Projekt

z dnia 8 lipca 2026 1.
Zatwierdzony przez .........cccecceeenne.

UCHWALA NR 0006.45.2026
RADY MIEJSKIEJ W CZARNEM

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci obrebu miasta
Czarne i czesci obrebu geodezyjnego Nadziejewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z2026r. poz.662) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zw. z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z2023r. poz. 1688 zp6zn. zm.), w nawiazaniu do uchwaly Nr0007.41.2023 Rady Miejskiej
w Czarmmem zdnia 28 wrzeSnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci obregbu miasta Czarne iczesSci obrebu geodezyjnego Nadziejewo,
Rada Miejska w Czarnem uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Czarne
uchwalonego uchwatg Nr 0007.18.2023 Rady Miejskiej w Czarnem z dnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Czarne, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu miasta Czarne i czgsci
obrebu geodezyjnego Nadziejewo, w granicach okreslonych na rysunku planu miejscowego.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 656,10 ha.
3. Zalacznikami do uchwaty sg:

1) czes¢ graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, w skali 1:2000, stanowigca
integralng cze$¢ uchwaty, jako zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz inwestycji celu publicznego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, jako
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jako zatacznik nr 4.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu uwarunkowan, problematyki, terenéw lub
obiektow, nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale oraz na rysunku planu jest mowa o:
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1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach na zasadniczej bryle budynku, o jednakowych
katach nachylenia gtownych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy, z dopuszczalnym
wzbogaceniem formy dachu przez wprowadzenie lukarn, okien potaciowych, swietlikow itp. elementow;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu budynkow i wiat, za wyjatkiem:

a) okapow 1 gzymsoOw - nie wiecej niz 1 m,

b) balkonow, galerii, wykuszy, wiatrotapéw, schodow zewnetrznych, podjazdéw dla niepelnosprawnych,
tarasow, zjazdow, podjazdow, ramp - nie wigcej niz 3,0 m,

¢) placow zabaw, parkingow oraz ogrodzen, zlokalizowanych na warunkach okreSlonych w przepisach
szczegoblnych,

d) docieplen, wykraczajacych do 0,5 m poza zewnetrzng powierzchnie $ciany budynku;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdhuz ktérej wymaga si¢ usytuowania
budynku przeznaczenia podstawowego. O ile ustalenia szczegdélowe nie stanowig inaczej przekroczenie
obowigzujacej linii zabudowy elementami wystroju elewacji jest dopuszczalne w zakresie maksimum 1,5m
i na dlugosci maksimum 25% $ciany sytuowanej wzdhuz obowiazujacej linii zabudowy. W przypadku linii
zabudowy prowadzonej po luku — wymaga si¢ usytuowania na niej skrajnych narozy budynku.
Obowiazujace linie zabudowy nie dotycza obiektow gospodarczych, wiat igarazy; jezeli ustalenia
szczegotowe iindywidualne dopuszczaja lokalizacje tego typu zabudowy inie okreslaja dodatkowych
wymagan to oznacza, ze obiekty te nalezy sytuowac wglebi dziatek;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé, oile zustalen szczegoétowych nie wynika
inaczej, funkcje okreslone w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu, ktore
winny sta¢ si¢ wramach realizacji planu, dominujagcym, obligatoryjnym sposobem zagospodarowania
terenu;

6) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowane
jako uzupetnienie lub wzbogacenie funkcji podstawowej, na terenach oraz na warunkach okreslonych
w przepisach szczegdlowych;

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumiec¢ ustugi z wyltaczeniem:
a) ustug, ktore naleza do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) ustug, ktore nalezg do przedsigwzie¢ z grupy przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na $rodowisko, w trakcie
ktorej sporzadzono raport o oddziatywaniu na $rodowisko, wykazata ryzyko niekorzystnego wptywu na
srodowisko,

¢) ustug handlu hurtowego, ushug handlu wielkopowierzchniowego, ustug rzemiosta, zaliczanych do
ucigzliwych, ustug produkcyjnych, warsztatow (w tym samochodowych, blacharskich i lakierniczych),
ustug obstugi pojazddéw, w tym stacji paliw, baz transportowych oraz uslug wymagajacych otwartego
sktadowania materiatow.

2. Pojecia niewymienione w ust. 1 i uzyte w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) zabytki, wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw Miasta Czarne, chronione ustaleniami planu;

6) zabytki, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow Miasta Czarne, wyznaczone przez Burmistrza Gminy
Czarne, w porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, chronione ustaleniami planu;

Id: DEC2B761-8467-4DBA-819B-27095856195B. Projekt Strona 2



7) granice strefy $cislej ochrony konserwatorskiej;

8) granice strefy posredniej ochrony konserwatorskiej;

9) granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
10) przeznaczenia terenow.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, w granicach obszaru planu
majg charakter informacyjny.

3. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ poza granicami obszaru planu, majg charakter informacyjny
i pomocniczy.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy blizniaczej — MNW-MNB;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej — MINS;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — MNW-U;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — MN-U;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug —
MN-MW-U;

7) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — MNW-MW;

8) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MNW-MNB-MW;

9) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW;

10) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug — MW-U;

11) tereny ustug — U;

12) tereny ustug handlu lub ustug gastronomii — UH-UG;

13) tereny ustlug turystyki lub ustug gastronomii — UT-UG;

14) tereny ushug zdrowia i pomocy spotecznej — UZ;

15) tereny ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki — UE-US-UK;
16) tereny ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki — US-UK;

17) tereny ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub zieleni urzadzonej — US-UK-ZP;
18) tereny ushug kultu religijnego — UR;

19) tereny ustlug bezpieczenstwa i porzadku publicznego — UB;

20) tereny ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego lub ustug biurowych i administracji — UB-UA;
21) tereny ustug biurowych i administracji lub ustug nieucigzliwych — UA;

22) tereny ustug lub produkcji — U-P;

23) tereny zieleni urzadzonej — ZP;

24) tereny zieleni urzadzonej niskiej — ZPN;

25) tereny ogrodow dziatkowych — ZD;

26) tereny zieleni naturalnej — ZN;

27) tereny cmentarza czynnego — CC;
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28) tereny cmentarza zamkni¢tego — CZ;

29) tereny lasu —L;

30) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy — RN;

31) tereny wod powierzchniowych $rodladowych — WS;
32) tereny elektroenergetyki — IE;

33) tereny telekomunikacji — IT;

34) tereny obiektu uzdatniania wody — IWO;

35) tereny wodociagow — IW;

36) tereny kanalizacji — IK;

37) tereny cieplownictwa — IC;

38) tereny ustug Iub parkingu lub oczyszczalni $ciekow — U-KOP-IKO;
39) tereny ustug lub parkingu lub stacji paliw pltynnych — U-KOP-INS;
40) tereny ustug lub parkingu — U-KOP;

41) tereny parkingu lub zieleni urzadzonej — KOP- ZP;
42) tereny garazy — KOG;

43) tereny garazy lub parkingu - KOG-KOP;

44) tereny parkingu — KOP;

45) tereny placu lub rynku — KOR;

46) tereny drog gtownych — KDG;

47) tereny drog zbiorczych — KDZ;

48) tereny drog lokalnych — KDL;

49) tereny drog dojazdowych — KDD;

50) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — KR;
51) tereny komunikacji pieszo-rowerowej — KP.

2. W przypadku zastosowania na danym terenie dwoch lub trzech klas przeznaczenia, wymienione
przeznaczenia moga by¢ realizowane zardwno tacznie jak i zamiennie.

3.Dla kazdego zterenéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg lacznie ustalenia ogolne, zawarte
w Rozdziatach 2-11 oraz ustalenia szczegélowe zawarte w Rozdziale 12 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Zabudowe¢ nalezy lokalizowa¢ przy uwzglednieniu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy, okre$lonych na rysunku planu. W przypadku nie wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy,
obowiazuja przepisy odrebne.

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw lub ich rozbudowywanych czesci w odleglosci 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j.

3. Na obszarze planu w ramach ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, przy zachowaniu wytycznych
ochrony konserwatorskiej okreslonych w §8:

1) ustala si¢ ksztaltowanie struktury przestrzennej zuwzglednieniem istniejacego zagospodarowania
i struktury wlasnosci;

2) forma zabudowy powinna charakteryzowac si¢ wysokimi walorami architektonicznymi, uwzgledniajac
staranng kompozycj¢ elewacji i starannie opracowany indywidualny detal architektoniczny;
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3) dopuszcza si¢ wszelkie formy materiatow, tj. tynk, stal, cegta licowka, szkto;

4)w nowych budynkach oraz budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom, w przypadku
zastosowania tynku, nalezy stosowac¢ tynki o kolorach jasnych, pastelowych;

5) dopuszcza si¢ naczotki oraz lukarny;

6) dla garazy jednostanowiskowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
7) na garazach dobudowanych dopuszcza si¢ tarasy;

8) ustala si¢ zakaz:

a) stosowania listew i paneli z tworzyw sztucznych typu ,,siding” oraz blachy falistej, jako materiatow
elewacyjnych,

b) stosowania blachy trapezowej i blachy falistej jako pokrycia dachow.
4. Na catym obszarze planu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw zlokalizowanych czgsciowo lub w catosci poza
wyznaczonymi w planie obowigzujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z mozliwoscig ich
remontu, nadbudowy lub przebudowy;

2) w przypadku przekroczenia wskaznikow zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej dziatki,
ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy, przebudowy; przy czym zakaz nie dotyczy
budowy klatek schodowych, wind, wiatrotapéw, balkondéw, podjazdow;

3) w przypadku mniejszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla juz zabudowanej dziatki, ustala
sie utrzymanie istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

4)w przypadku odmiennego ksztaltu ipokrycia dachu w istniejacych budynkach, dopuszcza si¢ jego
zachowanie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. W obszarze planu w celu spelnienia wymagan ochrony Srodowiska:
1) ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz obiektéw i urzgdzen
infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

2) ewentualna ucigzliwo$¢, wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnosci, nie moze przekracza¢ wartosci
dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrebnych, na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny;

3) lokalizowanie powierzchni biologicznie czynnych w obrebie dziatek budowlanych, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi Rozdziatu 12;

4) nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi
dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko wystgpujacych
zwierzat objetych ochrong oraz dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

2. Ustala si¢ wymog zachowania warto$ci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrebnych - dla terendw oznaczonych symbolami:

1) MNW, MNW-MNB, MNS — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MNW-U, MN-U, MN-MW-U, MW-U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
3) MW, MNW-MW, MNW-MNB-MW - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) UZ, UE-US-UK, US-UK, US-UK-ZP - w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowy, pobytem dzieci i mtodziezy, jak dla terenow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;
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5) ZP — jak dla terenow na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;
6) dla pozostatych terendw nie ustala sie.

3. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem, z uwagi na lokalizacje catego obszaru planu
w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 126 ,,Zbiornik Szczecinek”, ustala si¢:

1) zakaz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych,
w szczegolnosci, zakaz wprowadzania do gruntu i wod powierzchniowych §ciekdéw bez ich oczyszczenia;

2) wymog zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, wtym nakaz uszczelnienia
nawierzchni narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi;

3) ochrone wod przed skazeniami i zanieczyszczeniami, poprzez kompleksowe i zgodne z obowigzujacymi
wymogami ochrony $rodowiska rozwigzanie gospodarki wodnej i $ciekowej, okreslonymi w §15 - §17.

4. Na terenach zmeliorowanych przeznaczonych pod zabudowg, ustala si¢ nakaz przebudowy kolidujacych
sieci drenarskich przed przystgpieniem do realizacji zabudowy, celem zapewnienia wlasciwego
funkcjonowania systemu melioracyjnego na terenach sgsiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
zagospodarowania wod.

5. W zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami w sposob zgodny
z przepisami odrgbnymi, w tym z: ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach, ustawg z dnia 27 kwietnia
2001 Prawo ochrony $rodowiska, ustawg zdnia 13 wrzeSnia 1996 r. 0 utrzymaniu czystos$cii porzadku
w gminach.

6. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania zrodet ciepta nie spetniajacych
warunkow okreslonych w §20.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 8. 1. W granicach obszaru obje¢tego planem, znajduja si¢ zabytki nieruchome, wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow Miasta Czarne, wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku planu, dla ktorych
obowigzuja dzialania zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow:

1) Kos$ciot parafialny p.w. Wniebowziecia NMP wraz z cmentarzem i otoczeniem, XIV w. (ul. Koscielna 6,
dz. nr 73) - Decyzja nr A-94 z dnia 20.02.1959 r;

2) Ruiny zamku krzyzackiego, II pot XIV w. (ul. Zamkowa 5) - Decyzja nr A-96 z dnia 21.02.1959 r;

3) Cmentarz wojenny jencow rosyjskich 1914-1918 (ul. Pomorska, czgs¢ dz. 14/11) - Decyzja nr A-1672
z dnia 10.09.1998 r.

2. W granicach obszaru objetego planem, znajduja si¢ zabytki, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
Miasta Czarne, znajdujace si¢ wojewddzkiej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu:

1) ul. Cicha 1, budynek mieszkalny, k. XIX w., murowany;

2) ul. Cicha 3, budynek mieszkalny, murowany;

3) ul. Czluchowska 2, budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, k. XIX w., murowany;
4) ul. Czluchowska 15, budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, ok. 1930 r., murowany;
5) ul. Kolejowa 4, budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, pocz. XX w., murowany;
6) ul. Kolejowa 5, budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, k. XIX w., murowany;

7) ul. Kolejowa 12, budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, k. XIX w., murowany;
8) ul. Koscielna 19, budynek mieszkalny, k. XIX w., murowany;

9) ul. Kosciuszki 5, budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, k. XIX w., murowany;
10) ul. Kosciuszki 7, budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, k. XIX w., murowany;
11) ul. Kosciuszki 9, budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, murowany;

12) ul. Kosciuszki 10, budynek mieszkalny, k. XIX w., murowany;
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13) ul.
14) ul.
15) ul.
16) ul.
17) ul.
18) ul.
19) ul.
20) ul.

Kosciuszki 12, budynek mieszkalny, k. XIX w., murowany;

Kosciuszki 14, budynek mieszkalny, murowany;

Kosciuszki 20, budynek mieszkalny, k. XIX w., murowany;

Koéciuszki 24, budynek mieszkalny, XIX w., murowany;

Kosciuszki 35, budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, k. XIX w., murowany;

Kosciuszki 41, budynek mieszkalny, ok. 1910 r., murowany, (dz. nr 21);

Koéciuszki 42, budynek mieszkalny, 4 ¢w. XIX w., k. XIX w., murowany;

Kosciuszki 45, budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, 4 ¢w. XIX w., k. XIX w., murowany, (dz.

nr 23/1);

21) ul.
22) ul.
23) ul.
24) ul.
25) ul.
26) ul.
27) ul.
28) ul.
29) ul.
30) ul.
31)ul
32) ul.
33) ul.
34) ul.
35) ul.
36) ul.
37) ul.
38) ul.
39) ul.

Koéciuszki 47, budynek mieszkalny, 4 ¢w. XIX w., k. XIX w., murowany, (dz. nr 24/1);
Kosciuszki 49, budynek mieszkalny, XX w., murowany/szachulcowy, (dz. nr 26/1);
Kosciuszki 51, budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, 1902 r., murowany, (dz. nr 27/1);
Mickiewicza 3, budynek mieszkalny, 1907 r., murowany;

Mickiewicza 5, budynek mieszkalny, k. XIX w., murowany;

Mickiewicza 7, budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, k. XIX w., murowany;
Mickiewicza 9, budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, k. XIX w., murowany;
Mickiewicza 11, budynek mieszkalny, k. XIX w., murowany;

Mtynska 1, budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, k. XIX w., murowany;
Mtynska 9 (poprzedni nr 21), mtyn, pocz. XX w., murowany;

Mtynska 11 (poprzedni nr 23), miyn, pocz. XX w., murowany;

Moniuszki 1, budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, k. XIX w., murowany;
Moniuszki 12, budynek ustugowy, ok. 1925 r., murowany;

Ogrodowa 1, masarnia — nie istnieje;

Ogrodowa 5, budynek mieszkalny, ok. 1930 r., murowany;

Ogrodowa 12, budynek mieszkalny i gospodarczy, pocz. XX w., murowany;

Parkowa 4, szkola;

Parkowa 6, budynek szkolny;

Parkowa 12, budynek ustugowy, ok. 1920 r., murowany;

40) Plac Wolnosci 2, budynek mieszkalny;

41) Plac Wolnosci 9, budynek mieszkalny, k. XIX w., murowany;

42) Plac Wolnosci 12, budynek mieszkalny, k. XIX w., murowany;

43) ul.
44) ul.
45) ul.
46) ul.
47) ul.
48) ul.
49) ul.
50) ul.

Strzelecka 1, budynek mieszkalny, k. XIX w., murowany;

Strzelecka 7/9, budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, k. XIX w., murowany (dz. nr 23/3);
Strzelecka 11, budynek mieszkalny, 1 ¢w. XX w., murowany (dz. nr 22);

Szkolna 2, budynek mieszkalny, pocz. XX w., murowany;

Zamkowa 5, budynek mieszkalny, k. XIX w., murowany;

Zamkowa 7, budynek mieszkalny, k. XIX w., murowany;

Zamkowa 9, budynek mieszkalny i budynek gospodarczy k. XIX w., murowany;

Zamkowa 17, patac, k. XIX w., murowany;
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51) ul. Zamkowa 23, budynek ustugowy, k. XIX w., murowany.

3. W granicach obszaru objetego planem, znajduja si¢ zabytki, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow

Miasta Czarne, wyznaczone przez Burmistrza Gminy Czarne,
Konserwatorem Zabytkow, oznaczone na rysunku planu:

1) ul. Ciasna 4, budynek mieszkalny, XIX/XX w.;

2) ul. Czluchowska 13, budynek gospodarczy, koniec XIX w.;
3) ul. Cztuchowska 13/15, budynek mieszkalny, koniec XIX w.;
4) ul. Czluchowska 15, budynek gospodarczy, koniec XIX w.;

W porozumieniu

z Wojewddzkim

5) ul. Dhuga 2, budynek administracyjny LP — ryzalit gléwny z cofnietym pierwotnym skrzydlem od strony

pénocno-zachodniej, XIX/XX w.;

6) ul. Kanatowa 3, budynek gospodarczy, XIX/XX w.;

7) ul. Kanatowa 3, budynek mieszkalny, pocz. XX w.;
8) ul. Kanatowa 4, budynek mieszkalny, pocz. XX w.;
9) ul. Kanatowa 5, budynek mieszkalny, XIX/XX w.;

10) ul.
11) ul.
12) ul.
13) ul.
14) ul.
15) ul.
16) ul.
17) ul.
18) ul.
19) ul.
20) ul.
21) ul.
22) ul.
23) ul.
24) ul.
25) ul.
26) ul.
27) ul.
28) ul.
29) ul.
30) ul.
31)ul.
32) ul.
33) ul.
34) ul.

Kolejowa 10, budynek mieszkalny, XIX/XX w.;
Kolejowa 21, budynek mieszkalny, XIX/XX w.;
Kolejowa 23, budynek mieszkalny, XIX/XX w.;
Koscielna 9, budynek mieszkalny, XIX/XX w.;
Kosciuszki 13, budynek mieszkalny, XIX/XX w.;
Koéciuszki 15, budynek mieszkalny, XIX/XX w.;
Kosciuszki 32, budynek gospodarczy, XIX/XX w.;
Kosciuszki 32, budynek mieszkalny, XIX/XX w.;
Kosciuszki 34, budynek mieszkalny, I pot. XX w.;
Kosciuszki 38, budynek mieszkalny, pocz. XX w.;
Kosciuszki 40, budynek mieszkalny, XIX/XX w.;
Kosciuszki 43, budynek mieszkalny, XIX/XX w.;
Lesna 3, budynek mieszkalny, XIX/XX w.;

Les$na 4, budynek gospodarczy, pocz. XX w.;

Lesna 4, budynek mieszkalny, pocz. XX w.;

Lipowa 2, budynek mieszkalny, pocz. XX w.;
Lipowa 4, budynek mieszkalny, pocz. XX w.;
Lipowa 6, budynek mieszkalny, pocz. XX w.;
Lipowa 8, budynek mieszkalny, pocz. XX w.;
Marszatkowska 1, budynek mieszkalny, pocz. XX w.;
Marszatkowska 3, budynek mieszkalny, pocz. XX w.;
Marszatkowska 5, budynek mieszkalny, pocz. XX w.;

Marszatkowska 7, budynek gospodarczy, pocz. XX w.;

Marszatkowska 7, budynek mieszkalny, pocz. XX w.;
Mtynska 10, budynek mieszkalny, pocz. XX w.;
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35) ul.
36) ul.
37) ul.
38) ul.
39) ul.
40) ul.
41) ul.
42) ul.
43) ul.

Moniuszki 3, budynek mieszkalny, koniec XIX w.;
Moniuszki 14, budynek gospodarczy, XIX/XX w.;
Moniuszki 14, budynek mieszkalny, pocz. XX w.;
Ogrodowa 16, budynek mieszkalny, pocz. XX w.;
Ogrodowa 18, budynek mieszkalny, XIX/XX w.;
Ogrodowa 24, budynek mieszkalny, przed 1939 r.;
Ogrodowa 24, budynek gospodarczy, przed 1939 r.;
Parkowa, park XIX/XX w.;

Parkowa 5, budynek mieszkalny, przed 1939 r.;

44) Plac Wolnosci 4, budynek mieszkalny, XIX/XX w.;
45) Plac Wolnosci 5, budynek mieszkalny, XIX/XX w.;
46) Plac Wolnosci 8, budynek mieszkalny, XIX/XX w.;

47) ul.
48) ul.
49) ul.
50) ul.
51) ul.
52) ul.
53) ul.
54) ul.
55) ul.
56) ul.
57) ul.
58) ul.
59) ul.
60) ul.
61) ul.
62) ul.
63) ul.
64) ul.
65) ul.
66) ul.
67) ul.
68) ul.
69) ul.
70) ul.
71) ul.
72) ul.
73) ul.

Podmurna 1, budynek mieszkalny, koniec XIX w.;
Przemystowa 1, budynek mieszkalny, pocz. XX w.;
Przemystowa 2, budynek gospodarczy, XIX/XX w.;
Przemystowa 3, budynek mieszkalny, pocz. XX w.;
Strzelecka 1, budynek mieszkalny, XIX/XX w.;
Strzelecka 12, budynek mieszkalny, I ¢w. XX w., przebudowany;
Strzelecka 14, budynek mieszkalny, przed 1939 r.;
Strzelecka 16, budynek mieszkalny, przed 1939 r.;
Strzelecka 2, budynek mieszkalny, XIX/XX w.;
Strzelecka 21, budynek mieszkalny, pocz. XX w.;
Strzelecka 3, budynek mieszkalny, XIX/XX w.;
Strzelecka 5, budynek mieszkalny, XIX/XX w.;
Strzelecka 6, budynek mieszkalny, pocz. XX w.;
Szczecinecka 3, budynek mieszkalny, przed 1939 r.;
Szczecinecka 5, budynek mieszkalny, przed 1939 r.;
Szkolna 5, budynek mieszkalny, pocz. XX w.;
Szkolna 9, budynek mieszkalny, XIX/XX w.;
Szosowa 10, budynek gospodarczy, przed 1939 r.;
Szosowa 10, budynek mieszkalny, przed 1939 r.;
Szosowa 11, budynek mieszkalny, przed 1939 r.;
Szosowa 12, budynek mieszkalny, przed 1939 r.;
Szosowa 12, budynek gospodarczy, przed 1939 r.;
Szosowa 13, budynek mieszkalny, przed 1939 r.;
Szosowa 14, budynek mieszkalny, pocz. XX w.;
Szosowa 14, budynek gospodarczy, pocz. XX w.;
Szosowa 2, budynek gospodarczy, przed 1939 r.;
Szosowa 2, budynek mieszkalny, przed 1939 r.;
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74) ul. Szosowa 3, budynek gospodarczy, pocz. XX w.;
75) ul. Szosowa 3, budynek mieszkalny, pocz. XX w.;
76) ul. Szosowa 4, budynek mieszkalny, pocz. XX w.;
77) ul. Szosowa 6, budynek mieszkalny, przed 1939 r.;
78) ul. Szosowa 7, budynek mieszkalny, przed 1939 r.;
79) ul. Szosowa 7, budynek gospodarczy, przed 1939 r.;
80) ul. Szosowa 8, budynek mieszkalny, przed 1939 r.;
81) ul. Zamkowa, park, XIX/XX w.;
82) ul. Zamkowa 1, budynek mieszkalny, XIX/XX w., przebudowany;
83) ul. Zamkowa 10, budynek mieszkalny, XIX/XX w.;
84) ul. Zamkowa 11, budynek mieszkalny XIX/XX w.;
85) ul. Zamkowa 13, budynek mieszkalny, XIX/XX w.;
86) ul. Zamkowa 15, patac, koniec XIX w.;
87) ul. Zamkowa 16, budynek mieszkalny, XIX/XX w.;
88) ul. Zamkowa 3, budynek mieszkalny, XIX/XX w.;
89) ul. Ztota 1, budynek mieszkalny, przed XIX w.;
90) ul. Ztota 2, budynek mieszkalny, przed XIX w.

4. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 - 3:

1) ustala si¢ nakaz ochrony zachowanych historycznych cech budynkow takich jak: wysoko$¢ budynku, kat
nachylenia potaci dachowych, forma elewacji od strony ulicy (rozmieszczenie otwordéw okiennych
i drzwiowych, historyczne podzialy elewacji), detal architektoniczny elewacji od strony ulicy (ksztalt
i wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otwordéw, zdobienia), pierwotna
kolorystyka elewacji od strony ulicy; nie dopuszcza si¢ nadbudowy budynkéws;

2) ustala si¢ zakaz docieplania od zewnatrz budynkow z elewacjami ceglanymi lub z zachowanym detalem
architektonicznym, w pozostatych przypadkach dopuszcza si¢ docieplenie zewngtrzne pod warunkiem
wykoniczenia elewacji przy uzyciu materiatow nawigzujacych do historycznego charakteru, takich jak
cegla, tynk oraz nakazuje si¢ utrzymanie historycznej kompozycji budynku;

3) ustala si¢ stosowanie tradycyjnego, historycznego rodzaj pokrycia dachowego, kolorystyki uwzgledniajacej
walory estetyczne otoczenia, jak i rozwigzania kolorystyczne wystgpujace w zabudowie miejskiej;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie remontow z zachowaniem ustalen zawartych w pkt. 1 - 2;

5)dopuszcza si¢ przystosowania obiektow do nowych, wspotczesnych wymogow technicznych
i funkcjonalnych poprzez przebudowe i rozbudowe;

6) dopuszcza si¢ przebudowg irozbudowe budynkow wylacznie od strony elewacji  tylnej
i niewyeksponowanej (w glab dziatki) oraz budowe nowych lukarn na tylnych iniewyeksponowanej
polaciach dachow, przy czym dopuszczenia te nie dotycza elewacji, na ktorej znajduje si¢ gtowne wejscie
do budynku;

7) ustala si¢ zakaz zmiany wymiarow otwordw okiennych i drzwiowych w elewacjach od strony ulicy oraz
elewacji, na ktorej znajduje si¢ gldéwne wejscie do budynku (dopuszcza si¢ przywrdcenie historycznego
ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych);

8) ustala si¢ nakaz:

a) zachowania pierwotnych podziatow okiennych idrzwiowych w elewacjach od strony ulicy
1 wyeksponowanych oraz elewacji, na ktorej znajduje sie gtdéwne wejscie do budynku;

b) zachowania istniejacych, historycznych materiatow elewacyjnych w elewacjach od strony ulicy
i wyeksponowanych oraz elewacji, na ktorej znajduje si¢ gtdéwne wejscie do budynku,
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c¢) odtworzenia zdobien w elewacjach od strony ulicy i wyeksponowanych oraz elewacji, na ktorej znajduje
si¢ glowne wejscie do budynku;

9) roboty remontowe lokali mieszkalnych lub ustugowych oraz izolacji zewngetrznej $cian fundamentowych,
nie wymagaja zgloszenia stuzbom ochrony zabytkow;

10) ustala si¢ zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatdow okladzinowych, blachy
falistej i blachy trapezowej jako pokry¢ dachowych;

11) dopuszcza si¢ rozbidrke lub wymiang budynkow zlokalizowanych na terenie obszaru opracowania planu,
ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, w sytuacji utraty historycznych wartosci obiektu oraz gdy obiekt
znajduje si¢ wbardzo zlym stanie technicznym potwierdzonym ekspertyza techniczng oraz
inwentaryzacyjna.

5. W granicach obszaru objetego planem, znajduja si¢ zabytkowe cmentarze, wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow Miasta Czarne oraz wojewodzkiej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu:
1) cmentarz parafialny - ul. Kolejowa/Cmentarna; dz. Nr 29, 28/2, 27/1, cz. dz. 30/1, cz. dz. 48;
2) cmentarz komunalny - Sw. Jozefa; dz. nr 2/30, 2/31, cz. dz. nr 2/12, cz. dz. nr 2/27;
3) dawny cmentarz zydowski ul. Ztota, z XVIII w.; dz. nr 106/4 i czgé¢ dz. 106/1.
6. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 11 2:
1) ustala si¢ wylaczenie spod wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, niezwiagzanej z rewaloryzacja;

2) przed wykonaniem uporzadkowania terenu, zlokalizowany na dz. nr 106/4 cmentarza, ustala si¢ wykonanie
analizy stanu zachowania historycznego obiektu i opracowac plan zakresu dziatan porzadkujacych obiekt;

3) ustala si¢ zachowanie i konserwacje zachowanych zabytkowych elementow cmentarza (np. ogrodzenia,
bramy, kaplice itd.), w tym historycznych elementéow uksztaltowania terenu cmentarzy (uklad kwater
i mogit);

4) ustala si¢ zachowanie ikonserwacje starodrzewu, przy czym szczegodlng uwage nalezy zwrdcié na
uzupelnianie nasadzen granicznych cmentarza w postaci szpaleru $wierkowego, ktéry nalezy zachowac
i odnawia¢ w przypadku powstania ubytku;

5) dopuszcza sie wycinke drzew i krzewo6w w uzasadnionych przypadkach ztego stanu sanitarnego zieleni,
jednak nalezy braki te uzupeiia¢ nasadzeniami tego samego gatunku w przypadku starodrzewu lub innymi
gatunkami zgodnie z historycznymi wskazaniami;

6) ustala si¢ nakaz usuwania elementow majacych niekorzystny wptyw na stan zachowania albo wyglad
cmentarza (np. samosiewy, wysypiska §mieci);

7) ustala si¢ uczytelnienie cmentarza w krajobrazie poprzez odpowiednie oznakowanie obszaru oraz ochrong
jego otoczenia i ekspozycji;

8) w bezposrednim otoczeniu cmentarza ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji dysharmonizujgcych
przestrzennie i kompozycyjnie z historycznym cmentarzem oraz jego elementami;

9) przed wykonaniem prac budowlanych dotyczacych wymiany ogrodzenia, nawierzchni, budowy nowego
obiektu budowlanego oraz wszelkich innych prac majacych wplywa na wyglad zabytku, nalezy uzyska¢
zalecenia konserwatorskie;

10) nowe zagospodarowania cmentarza lub jego rewaloryzacj¢ nalezy prowadzi¢ w oparciu o zalecenia
konserwatorskie.

7. W celu upamigtnienia miejsca lokalizacji dawnego cmentarza zydowskiego, o ktorym mowa w ust. 5
pkt 3, a po ktorym nie zachowaty si¢ zadne widoczne §lady, zaleca si¢ umieszczenie tablicy upamietniajacej
wystepowanie w tym miejscu dawnego cmentarza zydowskiego, wkomponowanej w przestrzen publiczng
istniejacej zabudowy, otoczonej elementami zieleni i/lub matej architektury.

8. Obszar wskazany na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej
sredniowiecznego miasta lokacyjnego.

9. W granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej sredniowiecznego miasta lokacyjnego, niezaleznie
od ustalen Rozdzialu 12, obowigzuja nastepujagce wymogi konserwatorskie:
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1) zachowanie i ochrona elementow zabytkowych (uktad urbanistyczny, zabudowa, podziat katastralny);

2) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej zabudowy w zakresie lokalizacji, wtym uktadu
pierzejowego, skali, bryty, ilo$ci kondygnacji, formy architektonicznej, w tym ksztattu 1 wysokos$ci dachu;

3)przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow
istniejacych, wymaga si¢ nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly, formg i materiatami
(materialy wykonczeniowe elewacji, pokrycia dachowe) do lokalnej tradycji architektonicznej zabudowy;
w przypadku istniejacego obiektu - po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spojna kompozycje
Z istniejacyg czescia;

4) wszelkie dzialania w obrebie strefy ochrony winny zmierza¢ do zachowania, konserwacji historycznych
elementow kompozycji przestrzennej uktadu urbanistycznego;

5) nakaz likwidacji substandardowych form zabudowy lub ich rehabilitacji, w celu wytworzenia harmonijnego
fadu przestrzennego w klimacie i charakterze historycznego i sredniowiecznego miasta i o wspolczesnych
standardach uzytkowania;

6) zakaz wznoszenia elementéw dysharmonijnych, nowych dominant architektonicznych;
7) nakaz zachowania historycznej zieleni miejskie;j;

8) w przypadku prowadzenia prac naruszajacych strukture gruntu, obowigzuje wymog przeprowadzenia
niezbednych badan archeologicznych, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych, dotyczacych
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

10. Obszar wskazany na zalaczniku graficznym nr 1, znajduje si¢ w granicach strefy posredniej ochrony
konserwatorskiej Sredniowiecznego miasta lokacyjnego.

11. W granicach strefy posredniej ochrony konserwatorskiej $redniowiecznego miasta lokacyjnego,
niezaleznie od ustalen Rozdziatu 12, obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) ochrona zachowanych elementéow zabytkowych: skali iformy architektonicznej oraz zachowanych
historycznych podziatow katastralnych na dziatkach usytuowanych wzdhiz drogi wojewddzkiej;

2) zachowanie ukladu przestrzennego oraz dostosowanie nowej zabudowy do historycznej zabudowy
w zakresie lokalizacji, skali, bryty, formy architektonicznej, w tym ksztattu i wysokosci dachu;

3)przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacjg, rozbudowa, przebudowa obiektow
istniejacych, wymaga si¢ nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly, formg i materiatami
(materiaty wykonczeniowe elewacji, pokrycia dachowe) do lokalnej tradycji architektonicznej zabudowy;
w przypadku istniejacego obiektu - po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spojng kompozycje
z istniejgcyg czescia;

4) zakaz wznoszenia elementow dysharmonijnych, nowych dominant architektonicznych;

5)w przypadku prowadzenia prac naruszajacych strukture gruntu, obowigzuje wymodg przeprowadzenia
niezbednych badan archeologicznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, dotyczacych
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

12. Na obszarze opracowania planu wystepuja nastepujace stanowiska archeologiczne, ujete
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, objete strefami ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

1) AZP 25-28/1 m.1 ($lad osadnictwa poznosredniowiecznego, punkt osadnictwa nowozytnego),
2) AZP 25-28/2 m.2 ($lad osadnictwa po6znosredniowiecznego, punkt osadnictwa nowozytnego),

3) AZP 25-28/3 m.3 ($lad osadnictwa kultury tuzyckiej/pomorskiej, slad osadnictwa p6znosredniowiecznego,
osada nowozytna),

4) AZP 25-28/4 m.4 ($lad osadnictwa poznosredniowiecznego, $lad osadnictwa nowozytnego),
5) AZP 25-28/5 m.5 ($lad osadnictwa pdznosredniowiecznego, osada nowozytna),

6) AZP 25-28/6 m.6 ($lad osadnictwa nowozytnego),

7) AZP 25-28/7 m.7 ($lad osadnictwa poznosredniowiecznego, $lad osadnictwa nowozytnego),

8) AZP 25-28/8 m.8 ($lad osadnictwa pdznosredniowiecznego, $lad osadnictwa nowozytnego),
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9) AZP 25-28/9 m.9 ($lad osadnictwa kultury tuzyckiej/pomorskiej, $lad osadnictwa poznosredniowiecznego,
$lad osadnictwa nowozytnego),

10) AZP 25-28/10 m.10 ($lad osadnictwa po6znosredniowiecznego, slad osadnictwa nowozytnego),
11) AZP 25-28/11 m.11 ($lad osadnictwa wczesnosredniowiecznego?),

12) AZP 25-28/12 m.12 (punkt osadnictwa kultury tuzyckiej/pomorskiej, osada kultury wielbarskiej, $lad
osadnictwa wczesnosredniowiecznego, $lad osadnictwa nowozytnego),

13) AZP 25-28/13 m.13 ($lad osadnictwa kultury tuzyckiej/pomorskiej, slad osadnictwa kultury wielbarskiej,
$lad osadnictwa nowozytnego),

14) AZP 25-28/14 m.14 (slad osadnictwa wczesnosredniowiecznego, slad osadnictwa
poznosredniowiecznego, §lad osadnictwa nowozytnego),

15) AZP 25-28/43 m.9 ($lad osadniczy nowozytny, punkt osadniczy o nieokreslonej klasyfikacji
chronologiczno-kulturowe;j),

16) AZP 25-28/15 m.15 ($lad osadnictwa nowozytnego),

17) AZP 25-28/25 m.8 ($lad osadnictwa kultury wielbarskiej, slad osadnictwa wczesnosredniowiecznego, $slad
osadnictwa nowozytnego),

18) AZP 25-28/26 m.9 ($lad osadnictwa wczesnosredniowiecznego, $lad osadnictwa nowozytnego),
19) AZP 25-28/27 m.10 ($lad osadnictwa péznosredniowiecznego, $lad osadnictwa nowozytnego),

20) AZP 25-28/60 m.18 (cmentarz po6znosredniowieczny/nowozytny - otoczenie kosciota parafialnego p.w.
Whiebowzigcia NMP w rejestrze zabytkow - A 94),

21) AZP 25-28/61 m.19 (osada pdznosredniowieczna, osada nowozytna),

22) AZP 26-28/1 m.18 (osada nowozytna).

13. Dla terenéw polozonych w obrebie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
o ktorych mowa w ust. 12, w przypadku prowadzenia prac naruszajacych struktur¢ gruntu, obowigzuje wymog
przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. W obszarze planu przestrzen publiczng stanowia:
1) tereny ustug edukacji lub ushug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki — UE-US-UK;
2) tereny ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki — US-UK;
3) tereny ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub zieleni urzadzonej — US-UK-ZP;
4) tereny ustug kultu religijnego — UR;
5) tereny ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego — UB;
6) tereny ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego lub ustug biurowych i administracji — UB-UA;
7) tereny ustug biurowych i administracji — UA;
8) tereny zieleni urzadzonej — ZP;
9) tereny zieleni urzadzonej niskiej — ZPN;
10) tereny cmentarza czynnego — CC;
11) teren cmentarza zamknietego — CZ;
12) tereny ustug lub parkingu — U-KOP;
13) tereny parkingu lub zieleni urzadzonej — KOP-ZP;
14) tereny placu lub rynku — KOR;
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15) tereny drog glownych — KDG;
16) tereny drog zbiorczych — KDZ;
17) tereny drég lokalnych — KDL;
18) tereny drog dojazdowych — KDD;
19) tereny komunikacji drogowej wewngetrznej — KR;
20) tereny komunikacji pieszo-rowerowej — KP.
2. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) szczegotowe zasady ksztattowania przestrzeni publicznych okreslono w ustaleniach szczegotowych dla
terenow;

2) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych, zieleni oraz prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej, w formie niekolidujacej z przeznaczeniem podstawowym i zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych przewidzie¢ udogodnienia dla oséb niepelosprawnych,
w szczegolnos$ci poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw.

§ 10. 1. Ustalenia w zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego oraz ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslono w § 7 i § 8 uchwaty.

2. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych - GZWP
Nr 126 Zbiornik Szczecinek, dla ktorego obowigzuja przepisy odrgbne .

3. Ustala si¢ obowigzek przestrzegania przepisow odrebnych zwigzanych z potozeniem czeSci obszaru
objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, w granicach zloza surowcow ilastych ceramiki budowlanej
(kopaliny pospolitej) Nr IB 2477 ,,Czarne”.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 11. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych scalania ipodziatu
nieruchomosci.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci, obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) minimalne powierzchnie dziatek:
a) dla terendw zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej, terendw zabudowy wielorodzinnej — 900m?,
b) dla terendow zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - 500m?,
c) dla terenow zabudowy ustugowej — 300 m?,
d) dla terenow zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej - 1000m?,
e) dla pozostatych terendw, przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesSne — 2m?;
2) minimalne szerokosci frontéw dziatek:
a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej, terenéw zabudowy wielorodzinnej - 15m,
b) dla terendw zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i terenow zabudowy ustugowej — 8m,
¢) dla terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej - 20 m,
d) dla pozostatych terendw przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne - 2m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomiedzy 60° a 120°;

4) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%.

Id: DEC2B761-8467-4DBA-819B-27095856195B. Projekt Strona 14



Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. Wskazuje si¢ strefe¢ ochronng obszaréw kolejowych, w odlegtosci 20 m od granicy terenow
kolejowych, w granicach, ktorej w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, atakze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, w sasiedztwie
obszaru kolejowego obowiazuja nakazy, zakazy oraz ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu,
wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu transportu kolejowego.

2. Wskazuje sie strefe technologiczng od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napigcia 110kV, wynoszacg 39m, po 19,5m od osi linii, w obrebie ktorej obowigzujg przepisy odrebne, w tym

1) zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej (o wysokosci powyzej 3m) i o rozbudowanym systemie korzeniowym,;
2) zapewnienie dostepu i dojazdu, w tym ciezkim sprzetem, do linii i stupow.

3.Dla pozostatych sieci infrastruktury technicznej, obowiazuja strefy techniczne i ochronne
o szerokosciach uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Wskazuje si¢ strefy ograniczen zabudowy izagospodarowania terenu od cmentarzy, dla ktorych
obowigzuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisow odrgbnych,
dotyczace zachowania okreslonych w tych przepisach odlegtosci i zasad:

1) w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od cmentarza,
o zasiegu 50m wokot granicy cmentarza, obowigzuja ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych, w tym
zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, obiektow gastronomicznych, zaktadow produkujacych lub
przechowujacych artykuty zywno$ciowe oraz studni stuzacych zaopatrzeniu w wodg do picia i dla potrzeb
gospodarczych;

2) w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od cmentarza,
o zasiggu 150m wokot granicy cmentarza obowigzujg ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych, w tym
zakaz lokalizacji studni stuzagcych zaopatrzeniu w wodg do picia i dla potrzeb gospodarczych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 13. 1. Ustala si¢ zewngtrzng obsluge komunikacyjng obszaru opracowania planu poprzez drogi
wojewddzkie nr 201 (ul. Szczecinecka, ul. Mtynska, ul. Kosciuszki, ul. Cztuchowska) i nr 202 (Plac Wolnosci,
ul. Zamkowa, ul. Szosowa) oraz drogi gminne.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng poszczegdlnych terenow z przylegtych drog publicznych lub z drog
publicznych poprzez drogi wewngtrzne, potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta Czarne, na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegotowych oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow wewnetrznych, nie wskazanych na rysunku planu, przy czym:
1) ich szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 6m,;
2) nalezy zachowac trdojkaty widoczno$ci, o0 wymiarach minimum 3m na 3m.

4. W zakresie miejsc do parkowania:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie na terenie dziatki budowlanej miejsc do parkowania,
w ilosci niezbednej dla obstugi, lecz nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinne;j,
b) 1,2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej,
¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
d) 1 miejsce do parkowania na 3 miejsca noclegowe,
e) dla terendw: produkcji oraz sktadow i magazynow:
- dla samochodow osobowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 4 stanowiska pracy,

- dla samochodow ciezarowych:
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-- nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla budynkow o powierzchni catkowitej do 1000m?,
-- nastepne 1 miejsce do parkowania na kazde nastgpne rozpoczete 1000m? powierzchni catkowitej,

f) dla terenéw cmentarza czynnego 1CC, 2CC - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 500m? powierzchni
terenu cmentarza, z zastrzezeniem lit. g,

g)do bilansu miejsc parkingowych dla terenow 1CC 12CC, dopuszcza si¢ wliczanie miejsc
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terendow komunikacji drogowej publicznej oraz terendw
parkingow (KOP);

2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w formie:
a) miejsc do parkowania na poziomie terenu,
b) wiat,

c) garazy jednostanowiskowych lub wielostanowiskowych, realizowanych jako: wolnostojace, grupowe,
wbudowane, podziemne;

3) obowiazuje urzadzenie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) na terenach, na ktorych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrebne — zgodnie z tymi przepisami,

b) na pozostatych terenach — minimum 4% ogoélnej liczby miejsc postojowych, jednak nie mniej niz
1 miejsce postojowe.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego.

2. Na wszystkich terenach w obszarze planu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w tym rowniez na wydzielonych dziatkach;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe oraz rozbudowe infrastruktury technicznej oraz zmiang przebiegu
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w sposob nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia
terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

3) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
4) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w miar¢ mozliwosci jako podziemne;
5) parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowaé do wymagan przepiso6w odrgbnych.
§ 15. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w systemie zbiorowym z sieci wodociagowej;
2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ zapewnienie dla ludnos$ci zrodta wody pitnej, przewidzianej na okres ograniczonych dostaw,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. W zakresie odprowadzania $ciekoéw - do sieci kanalizacji sanitarne;.
§ 17. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych, roztopowych i gruntowych, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych
w zakresie ich oczyszczania, przy zastosowaniu systemow:

a) powierzchniowych w ramach wiasnych dziatek poprzez tereny powierzchni biologicznie czynnej lub
naziemne zbiorniki retencyjne,

b) podziemnych, w tym z wykorzystaniem zbiornikow retencyjnych i dotdéw chtonnych,

¢) podczyszczania wod opadowych z terenow komunikacyjnych i innych utwardzonych powierzchni,
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2) nalezy projektowac zagospodarowanie terenu w sposdb umozliwiajacy infiltracje wod opadowych poprzez
wszelkiego rodzaju potprzepuszczalne i przepuszczalne powierzchnie chlonne, umozliwiajace wsigkanie
oraz wykorzystanie zgromadzonych wod przez rosliny (takie jak: ogrody deszczowe, ptyty azurowe).

§ 18. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznych
sredniego lub niskiego napigcia.

2. Dopuszcza sig:
1) budowg stacji transformatorowych, w tym rowniez na wydzielonych dziatkach;
2) zasilanie z odnawialnych zZrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) realizacje nowych sieci i urzadzen na potrzeby o§wietlenia drog.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej sredniego cisnienia lub lokalnych iindywidualnych
zbiornikow gazu;

2) budowg sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 20. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci centralnego ogrzewania, z sieci gazowej, elektroenergetycznej lub
z lokalnych zrédet ciepta;

2)ustala si¢ stosowanie proekologicznych systemow grzewczych, o wysokiej sprawnosci i niskich
wskaznikach emisji zanieczyszczen do $rodowiska, zgodnie zuchwatami sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celdw grzewczych z odnawialnych Zrodet energii, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 21. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ zaopatrzenie w sieci teletechniczne z istniejacych
1 projektowanych sieci telekomunikacyjnych, szczegdlnie sieci szerokopasmowych i §wiattowodowych.

§ 22. W zakresie zasad lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE):

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji Zrédet odnawialnych, opartych na wykorzystaniu energii wiatru oraz
biogazowni, niezaleznie od ich mocy;

2) lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii (OZE), innych jak wymienione
w pkt 1, dopuszczona jest jako infrastruktura techniczna stuzagca do obstugi zabudowy i zagospodarowania
terenow o funkcji ustalonej w planie, pod warunkiem:

a) wykorzystania wylacznie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii (OZE),
obejmujacych: energi¢ promieniowania stonecznego, energi¢ aerotermalng oraz energic geotermalna,

b) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii (OZE) w sposob
nie powodujacy negatywnego wplywu na bezpieczenstwo ruchu kolejowego, aw szczegdlnosci
oslepiania maszynistow i wyposazenia tych urzadzen w powloki antyrefleksyjne.

Rozdzial 11.
Stawka procentowa

§ 23. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 24. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW, 13MNW, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:
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1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w budynku mieszkalnym, przy czym ustugi nie moga zajmowac wigcej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ushug edukacji, ustug kultury irozrywki, uslug biurowych iadministracji, ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ushug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

3) wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: ustug nauki, ushug turystyki, ustug handlu hurtowego, ushug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. I, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;j.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglgdnieniem ustalen §8:

1) obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 0,5;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — 9,5m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkow gospodarczych, garazy — 6,5m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,;
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 9m;
6) zasady ksztattowania dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 30° do 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i taraséw,

¢) pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni lub szarosci.

5. Dla stanowisk archeologicznych zlokalizowanych na terenach, o ktérych mowa wust. 1, nalezy
uwzgledni¢ ustalenia zwarte §8 ust. 13.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%,

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacj¢ wewngtrzna.
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§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNW, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w budynku mieszkalnym, przy czym ustugi nie moga zajmowac wigcej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ushug edukacji, ustug kultury irozrywki, uslug biurowych iadministracji, ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

3) wyklucza si¢ lokalizacje¢ ustug z zakresu: uslug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ushug rzemiosta zaliczanych do uciazliwych.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;j.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowigzujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 0,6;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — 10,5m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6,5m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
¢) dla pozostalych obiektéw budowlanych — 10,5m;
6) szeroko$¢ elewacji frontowej — maksymalnie 17m;
7) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy budynkéw mieszkalnych — symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci od 30°
do 45°,

b) dachy pozostalych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gléwnych
potaci od 25° do 45°,

c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg naczotkdéw, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

d) pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni lub szarosci.
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5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 700 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktéorych mowa w pktl, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewnetrzng.

§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3SMNW, 4MNW, 5SMNW, 14MNW,
15SMNW, 16MNW, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupehniajace: teren ustug.
2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w budynku mieszkalnym, przy czym uslugi nie moga zajmowac wigce;j
niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ushug edukacji, ustug kultury irozrywki, uslug biurowych iadministracji, ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

3) wyklucza si¢ lokalizacje¢ ustug z zakresu: uslug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ushug rzemiosta zaliczanych do uciazliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje¢ zagospodarowania oraz urzgdzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;j.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 0,4;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — 9m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6,5m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
¢) dla pozostalych obicktéw budowlanych — 9m;

6) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy budynkéw mieszkalnych:
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- symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 45°,

- dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczoétkoéw, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

- pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni lub szarosci,
b) dachy pozostatych obiektéw budowlanych — dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

5.Dla stanowisk archeologicznych zlokalizowanych na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, nalezy
uwzgledni¢ ustalenia zwarte §8 ust. 13.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dzialki uniemozliwia wydzielenie dziatlek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewnetrzng.

§ 27. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6MNW, 7TMNW, SMNW, IMNW,
10MNW, 11MNW, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupehniajace: teren ustug.
2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w budynku mieszkalnym, przy czym uslugi nie moga zajmowac wigce;j
niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ushug edukacji, ustug kultury irozrywki, ustlug biurowych iadministracji, ustug zdrowia i opieki
spolecznej, ustug sportu i rekreacji, ushug rzemiosta;

3) wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: uslug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ushug rzemiosta zaliczanych do uciazliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzgdzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajagcych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;j.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowiazujgce lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,05,

b) maksymalna — 0,4;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

Id: DEC2B761-8467-4DBA-819B-27095856195B. Projekt Strona 21



5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 12m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 12m;
6) zasady ksztattowania dachow:
a) dachy budynkéw mieszkalnych:
- symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci od 15° do 45°,

- dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg naczotkéw, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

- pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni lub szarosci;
b) dachy pozostatych obiektow budowlanych — dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

5.Dla stanowisk archeologicznych zlokalizowanych na terenach, o ktorych mowa wust. 1, nalezy
uwzgledni¢ ustalenia zwarte §8 ust. 13.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pktl, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewngtrzng.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12MNW, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w budynku mieszkalnym, przy czym ustugi nie mogg zajmowac wigcej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ustug edukacji, ustug kultury irozrywki, ushug biurowych iadministracji, ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

3) wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: uslug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdow, dojs¢, ciagdw pieszych i $ciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:
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1) obowiazujgce lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 0,6;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych — 9,5m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6,5m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 9,5m;
6) zasady ksztattowania dachow:
a) dachy budynkéw mieszkalnych:
- symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci od 35° do 45°,
- symetryczne, czterospadowe, o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 30° do 45°,

b) dachy pozostatych obiektéw budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe, o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 25° do 45°,

c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg naczoétkow, lukarn, zadaszen wejs¢é do
budynkow i tarasow,

d) pokrycie dachéw w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni lub szarosci.
5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacj¢ wewngtrzng.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17MNW, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: teren ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w budynku mieszkalnym, przy czym uslugi nie mogg zajmowac wigcej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ustug edukacji, ustug kultury irozrywki, ustug biurowych iadministracji, ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

3) wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: uslug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug

handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i sciezek rowerowych;
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3) miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;j.

4. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztalttowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 0,3;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 15%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — 9m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkow gospodarczych, garazy — 6,5m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
¢) dla pozostalych obiektéw budowlanych — 9m;
6) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy budynkéw mieszkalnych — symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci od 40°
do 45°,

b) dachy pozostatych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gtdéwnych
potaci od 30° do 45°,

c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczoétkow, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i taraséw,

d) pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni lub szarosci.

§ 30. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 18MNW, 19MNW, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupehniajace: teren ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w budynku mieszkalnym, przy czym uslugi nie moga zajmowac wigce;j
niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ustug edukacji, ustug kultury irozrywki, ustug biurowych 1iadministracji, uslug zdrowia i opieki
spolecznej, ustug sportu i rekreacji, ushug rzemiosta;

3) wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: ustlug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ushug rzemiosta zaliczanych do uciazliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajagcych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury technicznej;
2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;
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4) budynkow gospodarczych, garazy;
5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego, z uwzglgdnieniem ustalen §8:

1) obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,2,
b) maksymalna — 0,8;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokie;j;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — 10m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkow gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
¢) dla pozostalych obiektéw budowlanych — 10m;
7) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy budynkéw mieszkalnych — symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci od 40°
do 50°,

b) dachy pozostatych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub jednospadowe, o kacie
nachylenia gtownych potaci od 15° do 40°,

c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczoétkow, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i taraséw,

d) pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni lub szarosci.
5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;

2) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, nie obowigzujg przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacj¢ wewnetrzna.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20MNW, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: teren ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w budynku mieszkalnym, przy czym uslugi nie mogg zajmowac wigcej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ushug edukacji, ustug kultury irozrywki, ustlug biurowych iadministracji, ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

3) wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: uslug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug

handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.
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3. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;j.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 0,6;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — 12m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkow gospodarczych, garazy — 6,5m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 12m;
7) zasady ksztattowania dachow:
a) dachy budynkow mieszkalnych:
- symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 45° do 50° lub od 25° do 30°,

- dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczétkéw, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

- pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni lub szarosci,
b) dachy pozostatych obiektow budowlanych — dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.
§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21MNW, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: teren ustug.
2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w budynku mieszkalnym, przy czym ustugi nie mogg zajmowac wigcej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ustug edukacji, ustug kultury irozrywki, ushug biurowych iadministracji, ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

3) wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: uslug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.
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3. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;j.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 0,4;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
5) ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — 10m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkow gospodarczych, garazy — 6,5m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 10m;
7) zasady ksztattowania dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 45° do 50°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje okien potaciowych o max. powierzchni 5% powierzchni dachu,
d) pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni lub szarosci.
§ 33. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW-MNB, 2MNW-MNB, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: teren ustug.
2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w budynku mieszkalnym, przy czym ustugi nie mogg zajmowac wigcej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ustug edukacji, ustug kultury irozrywki, ushug biurowych iadministracji, ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

3) wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: uslug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.
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3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;j.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,6;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 11m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkdéw gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 11m;
6) zasady ksztattowania dachow:
a) dachy — symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci od 25° do 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkdéw, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

¢) pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szarosci lub czerni.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 700 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje¢ wewngtrzng.

§ 34. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MNW-MNB, 6 MNW-MNB, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug.
2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w budynku mieszkalnym, przy czym ustugi nie mogg zajmowac wigcej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ushug edukacji, ustug kultury irozrywki, uslug biurowych iadministracji, ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;
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3) wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: uslug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ushug rzemiosta zaliczanych do uciagzliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i sciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;j.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,6;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

5) ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokie;j;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 10m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkow gospodarczych, garazy — 7m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 10m;

7) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy budynkdéw mieszkalnych — symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci od 40°
do 50°,

b) dachy pozostatych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 25° do 45°,

c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

d) pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni lub szaros$ci.

5.Dla stanowisk archeologicznych zlokalizowanych na terenach, o ktorych mowa wust. 1, nalezy
uwzgledni¢ ustalenia zwarte §8 ust. 13.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 700 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dzialki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt1, nie obowigzujg przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukturg techniczng i komunikacj¢ wewngtrzng.
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§ 35. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4MNW-MNB, SMNW-MNB, 7TMNW-
MNB, SMNW-MNB, IOMNW-MNB, 11IMNW-MNB, 12MNW-MNB, 14MNW-MNB, 46MNW-MNB,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug.
2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w budynku mieszkalnym, przy czym ustugi nie moga zajmowac wigcej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ushug edukacji, ustug kultury irozrywki, uslug biurowych iadministracji, ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

3) wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: ustug nauki, ushug turystyki, ustug handlu hurtowego, ushug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;j.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,6;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — 10,5m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkow gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 10,5m;
6) zasady ksztattowania dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°;

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkoéw, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i taraséw;

¢) pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni lub szarosci.

5. Dla stanowisk archeologicznych zlokalizowanych na terenach, o ktérych mowa wust. I, nalezy
uwzgledni¢ ustalenia zwarte §8 ust. 13.
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6. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) na terenach AMNW-MNB, SMNW-MNB — 700 m?,
b) na terenach 7MNW-MNB, SMNW-MNB, 1 IMNW-MNB, 12MNW-MNB, 14MNW-MNB, — 800 m?,
¢) na terenie IMNW-MNB — 900 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktéorych mowa w pktl, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewnetrzng.

§36. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10MNW-MNB, 13MNW-MNB,
15SMNW-MNB, 16MNW-MNB, 1”7MNW-MNB, 1I8SMNW-MNB, 19MNW-MNB, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2) przeznaczenie uzupehniajace: teren ustug.
2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w budynku mieszkalnym, przy czym uslugi nie moga zajmowac wiece;j
niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ushlug edukacji, ustug kultury irozrywki, ustlug biurowych iadministracji, ustug zdrowia i opieki
spolecznej, ustug sportu i rekreacji, ushug rzemiosta;

3) wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: uslug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;j.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,1,

b) maksymalna — 1,5;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych — 12m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
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b) dla budynkow gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 12m;
6) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy budynkow mieszkalnych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
glownych potaci od 15° do 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkdow, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow;

¢) pokrycie dachéw w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni lub szarosci.,
d) dachy pozostatych obiektéw budowlanych — dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje¢ wewngtrzng.

§37. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 20MNW-MNB, 21MNW-MNB,
22MNW-MNB, 23MNW-MNB, 24MNW-MNB, 25MNW-MNB, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2) przeznaczenie uzupehniajace: teren ustug.
2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w budynku mieszkalnym, przy czym uslugi nie moga zajmowac wigce;j
niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ushug edukacji, ustug kultury irozrywki, uslug biurowych iadministracji, ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

3) wyklucza si¢ lokalizacje¢ ustug z zakresu: uslug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ushug rzemiosta zaliczanych do uciazliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;j.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,1,
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b) maksymalna — 0,4;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — 9m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 9m;
6) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy budynkéw mieszkalnych — symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci od 30°
do 50°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkdéw, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow;

¢) pokrycie dachéw w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni lub szarosci,
d) dachy pozostatych obiektéw budowlanych — dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.
5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dzialki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewngtrzna.

§ 38. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 26MNW-MNB, 27MNW-MNB,
28MNW-MNB, 29MNW-MNB, 30MNW-MNB, 31MNW-MNB, 32MNW-MNB, 33MNW-MNB,
34MNW-MNB, 35MNW-MNB, 36MNW-MNB, 37MNW-MNB, 38MNW-MNB, 39MNW-MNB,
40MNW-MNB, 41MNW-MNB, 42MNW-MNB, 43MNW-MNB, 4MNW-MNB ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny ustug.
2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w budynku mieszkalnym, przy czym uslugi nie moga zajmowac wigce;j
niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ustug edukacji, ustug kultury irozrywki, ustug biurowych iadministracji, uslug zdrowia i opieki
spolecznej, ustug sportu i rekreacji, ushug rzemiosta;

3) wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: ustlug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ushug rzemiosta zaliczanych do uciazliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje¢ zagospodarowania oraz urzgdzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajagcych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury technicznej;
2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;
3) miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;
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5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;j.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowigzujgce lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,7;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 10,5m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6,5m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 10,5m;
6) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy budynkoéw mieszkalnych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
glownych potaci od 30° do 45°,

b) dachy pozostatych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtownych potaci od 25° do 45°,

c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg naczotkow, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

d) pokrycie dachéw w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szarosci lub czerni.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dzialki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacj¢ wewnetrzna.

§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4SMNW-MNB, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: teren ustug.
2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w budynku mieszkalnym, przy czym ustugi nie mogg zajmowac wigcej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ustug edukacji, ustug kultury irozrywki, ushug biurowych iadministracji, ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

3) wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: uslug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug

handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
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1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdow, dojs¢, ciagdw pieszych i $ciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,6;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 9m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkow gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 9m;
6) zasady ksztattowania dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci od 15° do 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkdéw, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

¢) pokrycie dachéw w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni lub szarosci.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pktl, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewngtrzng.

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNS, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: teren ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w budynku mieszkalnym, przy czym ustugi nie mogg zajmowac wigcej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ustug edukacji, ustug kultury irozrywki, ushug biurowych iadministracji, ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

3) wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: uslug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug

handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.
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3. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
5) zieleni urzadzone;j.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,9;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — 12m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 12m;
6) zasady ksztattowania dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 25° do 45° lub dachy ptaskie,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkdéw, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

¢) pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szarosci lub czerni.

§ 41. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW-U, 2MNW-U, 14MNW-U, ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ustug edukacji, ustug kultury irozrywki, ustug biurowych iadministracji, ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug z zakresu: uslug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
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6) zieleni urzadzone;j.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,4;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 9m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 6 m;
6) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — symetryczne, dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 30° do 45°,

b) dachy pozostatych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtownych potaci od 25° Iub dachy ptaskie,

c) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczoétkow, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

d) pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szarosci lub czerni.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1-2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewnetrzng.

§ 42. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MNW-U, 14MNW-U, 15MNW-U,
16MNW-U, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug.

2. Dla terenu ushlug, o ktérych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ustug edukacji, ustug kultury irozrywki, ustug biurowych iadministracji, uslug zdrowia i opieki
spolecznej, ustug sportu i rekreacji, ushug rzemiosta;

2) wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ushug rzemiosta zaliczanych do uciazliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje¢ zagospodarowania oraz urzgdzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajagcych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury technicznej;
2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;
3) miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;
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5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;j.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowigzujgce lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,6;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 10,5m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 6 m,
6) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — symetryczne, dwuspadowe Iub
wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°,

b) dachy pozostatych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtownych potaci od 25° lub dachy ptaskie,

c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

d) pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szarosci lub czerni.

5. Dla stanowisk archeologicznych zlokalizowanych na terenach, o ktorych mowa wust. 1, nalezy
uwzgledni¢ ustalenia zwarte §8 ust. 13.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1-2 nie obowigzujag przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewngtrzna.

§ 43. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MNW-U, SMNW-U, 18MNW-U,
19MNW-U, 20MNW-U, 24dMNW-U, 25MNW-U, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ushug edukacji, ustug kultury irozrywki, uslug biurowych iadministracji, ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

2) wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ushug rzemiosta zaliczanych do uciazliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury technicznej;
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2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;j.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nast¢gpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowigzujgce lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,9;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 12m, maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne;

b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 6 m;
6) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — symetryczne, dwuspadowe Iub
wielospadowe, o kacie nachylenia gtdwnych potaci od 30° do 45°,

b) dachy pozostatych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtownych potaci od 15° lub dachy ptaskie,

c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg naczotkdéw, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

d) pokrycie dachéw w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szarosci lub czerni.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1-2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukturg techniczng i komunikacj¢ wewngtrzng.

§44. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MNW-U, 7TMNW-U, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ushug edukacji, ustug kultury irozrywki, ustlug biurowych iadministracji, ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

2) wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: uslug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe Kkorzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:
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1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdow, dojs¢, ciagdw pieszych i $ciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,2,
b) maksymalna — 1,0;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 12m, maksymalnie 3 kondygnacje;
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 6,5 m;
6) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — symetryczne, dwuspadowe lub
wielospadowe, w tym dachy mansardowe, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 30° do 45°,

b) dachy pozostatych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia glownych potaci od 25° do 45 ° lub dachy ptaskie,

c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg naczotkdéw, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

d) pokrycie dachéw w kolorach i odcieniach brazu lub czerwieni.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1-2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukturg techniczng i komunikacj¢ wewngtrzng.

§45. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8MNW-U, 9MNW-U, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ushug edukacji, ustug kultury irozrywki, ustlug biurowych iadministracji, ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

2) wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: uslug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe Kkorzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:
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1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdow, dojs¢, ciagdw pieszych i $ciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,8;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 9m, maksymalnie 2 kondygnacje;
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 6 m;
6) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°
lub dachy ptaskie,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkdéw, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

¢) pokrycie dachéw w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szarosci lub czerni.

§ 46. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 10MNW-U, 11MNW-U, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ushug edukacji, ustug kultury irozrywki, uslug biurowych iadministracji, ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ushug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;

6) zieleni urzadzone;j.
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4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,8;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 12m, maksymalnie 3 kondygnacje;
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 6 m;
6) zasady ksztattowania dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci od 15° do 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkdéw, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

¢) pokrycie dachéw w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni lub szarosci.

5. Dla stanowisk archeologicznych zlokalizowanych na terenach, o ktorych mowa wust. 1, nalezy
uwzgledni¢ ustalenia zwarte §8 ust. 13.

§ 47. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12MNW-U, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ustug edukacji, ustug kultury irozrywki, ustug biurowych iadministracji, ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

2) wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdow, doj$¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;j.

4. Na terenie, oktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,

b) maksymalna — 1,4;
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3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 13m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 6,5 m;

6) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 15° do 45°
lub dachy ptaskie,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkoéw, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

¢) pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni lub szarosci.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 700 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dzialki uniemozliwia wydzielenie dziatlek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1-2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukturg techniczng i komunikacj¢ wewngtrzna.

§ 48. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13MNW-U, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ushug biurowych i administracji;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug rzemiosta;

3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustlug z zakresu: ustug nauki, ustlug edukacji, ustug turystyki, ustug handlu
hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego, uslug kultury irozrywki, ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajagcych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;j.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 1,4;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

Id: DEC2B761-8467-4DBA-819B-27095856195B. Projekt Strona 43



4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 15m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 8 m;

6) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — symetryczne, dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°,

b) dachy pozostatych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtownych potaci od 25° lub dachy ptaskie,

c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg naczotkow, lukarn, zadaszen wejs¢é do
budynkow i tarasow,

d) pokrycie dachéw w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szarosci lub czerni.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz 1000 m?.

§49. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17MNW-U, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ushug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ushug turystyki, ustug biurowych i administracji, ustug zdrowia
i opieki spolecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

2) wyklucza si¢ lokalizacje uslug zzakresu: ustug nauki, ustug handlu hurtowego, ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug
rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;j.

4. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,1,

b) maksymalna — 1,4;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11m;

6) zasady ksztattowania dachow:

Id: DEC2B761-8467-4DBA-819B-27095856195B. Projekt Strona 44



a) dachy budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — symetryczne, dwuspadowe Iub
wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°,

b) dachy pozostatych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtownych potaci od 15° Iub dachy ptaskie,

c) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i taraséw,

d) pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szarosci lub czerni.
5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dzialki uniemozliwia wydzielenie dziatlek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1-2 nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewnetrzng.

§ 50. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2IMNW-U, 22MNW-U, 23MNW-U,
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ushug edukacji, ustug kultury irozrywki, uslug biurowych iadministracji, ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

2) wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ushug rzemiosta zaliczanych do uciazliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;j.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,7,
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 10m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 6 m;

6) zasady ksztattowania dachow:
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a) dachy budynkow mieszkalnych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci od 30° do 45°,

b) dachy pozostatych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtownych potaci od 25° do 45°,

c) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i taraséw,

d) pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szarosci lub czerni.
5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dzialki uniemozliwia wydzielenie dziatlek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1-2 nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewnetrzng.

§ 51. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ushug edukacji, ustug kultury irozrywki, uslug biurowych iadministracji, ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

2) wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ushug rzemiosta zaliczanych do uciazliwych.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;j.

4. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztalttowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 1,2;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — 11m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkow mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 15m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;

¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 8m;
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6) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — symetryczne, dwuspadowe, o kacie
nachylenia glownych potaci od 25° do 45°,

b) dachy pozostatych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtownych potaci od 15° lub dachy ptaskie,

c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg naczotkdéw, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

d) pokrycie dachéw w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szarosci lub czerni.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1-2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukturg techniczng i komunikacj¢ wewngtrzng.

§ 52. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN-MW-U, 2MN-MW-U, 3MN-MW-
U, 4AMN-MW-U, SMN-MW-U, 10MN-MW-U, 11MN-MW-U, 14MN-MW-U, 1SMN-MW-U, 18MN-MW-
U, 1I9MN-MW-U, 20MN-MW-U, 21MN-MW-U, 22MN-MW-U, 23MN-MW-U, 24MN-MW-U, 25MN-
MW-U, 26MN-MW-U, 27MN-MW-U, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ustug edukacji, ustug kultury irozrywki, ustlug biurowych i administracji, ustug zdrowia i opieki
spolecznej, ustug sportu i rekreacji, ushug rzemiosta;

2) wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ushug rzemiosta zaliczanych do uciazliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzgdzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;j.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowiazujgce lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 1,8;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) dla budynkow mieszkalnych — 15m, maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6,5m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,

¢) dla pozostatych obicktéw budowlanych — 15m;
6) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne z maksymalnie czterema lokalami mieszkalnymi;
7) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy budynkoéw mieszkalnych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
glownych potaci od 30° do 45°,

b) dachy pozostatych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia glownych potaci od 25° do 45°,

c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg naczotkow, lukarn, zadaszen wejs¢é do
budynkow i tarasow,

d) pokrycie dachéw w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szarosci lub czerni.

5.Dla stanowisk archeologicznych zlokalizowanych na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, nalezy
uwzgledni¢ ustalenia zwarte §8 ust. 13.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dzialki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewngtrzng.

§ 53. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: SMN-MW-U, 6MN-MW-U, TMN-MW-
U, 12MN-MW-U, 40MN-MW-U, 41MN-MW-U, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usthug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ushug edukacji, ustug kultury irozrywki, ustlug biurowych iadministracji, ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

2) wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: uslug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ushug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i sciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;j.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowigzujgce lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
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a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 1,4;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 13m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkow ustugowych — 9m,
c¢) dla budynkow gospodarczych, garazy — 6,5m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
d) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 13m;
6) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne z maksymalnie czterema lokalami mieszkalnymi;
7) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: symetryczne, dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci od 21° do 45°,

b) dachy pozostatych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtownych potaci od 25° do 45°,

c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg naczotkdéw, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
e) pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szarosSci.

5.Dla stanowisk archeologicznych zlokalizowanych na terenach, o ktorych mowa wust. 1, nalezy
uwzgledni¢ ustalenia zwarte §8 ust. 13.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatlki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacj¢ wewngtrzna.

§ 54. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9MN-MW-U, 13MN-MW-U, 16MN-
MW-U, 17MN-MW-U, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ustug edukacji, ustug kultury irozrywki, ustug biurowych iadministracji, ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

2) wyklucza si¢ lokalizacje¢ ustug z zakresu: uslug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury technicznej;
2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i sciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;
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4) budynkow gospodarczych, garazy;
5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego, z uwzglgdnieniem ustalen §8:

1) obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 1,4;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 35%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 14m, maksymalnie 4 kondygnacje
nadziemne,

b) dla budynkow gospodarczych, garazy — 6,5m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,

¢) dla pozostalych obicktéw budowlanych — 14m;
6) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne z maksymalnie czterema lokalami mieszkalnymi;
7) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: symetryczne, dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia gtdwnych potaci od 30° do 45°,

b) dachy pozostatych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia glownych potaci od 25° do 45°,

c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg naczotkdéw, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

d) pokrycie dachéw w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szarosci.

5. Fragment teren oznaczony symbolem 17MN-MW-U objety jest ochrong konserwatorska i obowiazuja
zapisy §8 ust. 9.

6. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pktl, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewnetrzng.

§ 55. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 28MN-MW-U, 29MN-MW-U, 30MN-
MW-U, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j
lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ushug edukacji, ustug kultury irozrywki, ustlug biurowych i administracji, ustug zdrowia i opieki
spolecznej, ustug sportu i rekreacji, ushug rzemiosta;

2) wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug

handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ushug rzemiosta zaliczanych do uciazliwych.
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3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;j.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,9;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 12m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkdéw gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 12m;
6) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne z maksymalnie czterema lokalami mieszkalnymi;
7) zasady ksztattowania dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci od 25° do 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

¢) dopuszcza si¢ dachy plaskie,
d) pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szarosci lub czerni.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dzialki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt1, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacj¢ wewngtrzna.

§ 56. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 31MN-MW-U, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ustug edukacji, ustug kultury irozrywki, ustug biurowych iadministracji, ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;
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2) wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: uslug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ushug rzemiosta zaliczanych do uciagzliwych.

3. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i sciezek rowerowych;

3) parkingdw, miejsc postojowych;

4) urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewng¢trzne;

5) budynkoéw gospodarczych, garazy;

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.

4. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 1,2;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 10,5 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 10 m;
6) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, uslugowych: symetryczne, dwuspadowe,
o kacie nachylenia gtownych potaci od 25° do 45°,

b) dachy pozostalych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub jednospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci od 15° do 45° lub dachy ptaskie,

c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg naczotkdéw, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

d) pokrycie dachow dwuspadowych lub wielospadowych: dachéwka ceramiczna, cementowa, lub materiat
dachéwkopodobny, tupek dachowy, blacha ptaska ,,na rgbek”, w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni.

5. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, objety jest ochrong konserwatorska i obowigzujg zapisy §8 ust. 91 11.

§ 57. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 32MN-MW-U, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ustug edukacji, ustug kultury irozrywki, ustug biurowych iadministracji, ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;
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2) wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: uslug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ushug rzemiosta zaliczanych do uciagzliwych.

3. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i sciezek rowerowych;

3) parkingdw, miejsc postojowych;

4) urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewnetrzne, boiska;
5) budynkoéw gospodarczych, garazy;

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.

4. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 2.,8;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 13 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 10 m;
6) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, uslugowych: symetryczne, dwuspadowe,
o kacie nachylenia gtownych potaci od 15° do 45°,

b) dachy pozostalych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub jednospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci od 15° do 45° lub dachy ptaskie,

c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg naczotkdéw, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

d) pokrycie dachow dwuspadowych lub wielospadowych: dachéwka ceramiczna, cementowa, lub materiat
dachéwkopodobny, tupek dachowy, blacha ptaska ,,na rabek”, w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni,
szarosci.

5. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, objety jest ochrong konserwatorska i obowiagzujg zapisy §8 ust. 91 11.

§ 58. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 33MN-MW-U, 38MN-MW-U, 39MN-
MW-U, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j
lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych z zakresu: uslug handlu detalicznego, uslug gastronomii,
ustug edukacji, ustug kultury irozrywki, uslug biurowych iadministracji, ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;
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2) wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: uslug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ushug rzemiosta zaliczanych do uciagzliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i sciezek rowerowych;

3) parkingdw, miejsc postojowych;

4) urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewng¢trzne;

5) budynkoéw gospodarczych, garazy;

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 1,2;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 10 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 10 m;
6) zasady ksztattowania dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 15° do 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkdéw, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

c) pokrycie dachéw dachowka ceramiczna, blacha ptaska, papa lub blacho dachéwka z posypka mineralna,
w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szaro$ci.

5. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, objete sa ochrong konserwatorska i obowiazuja zapisy §8 ust. 91 11.

§59. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 34MN-MW-U, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej lub ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ustug edukacji, ustug turystyki, ustug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji, ustug zdrowia
i opieki spolecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

2) wyklucza sie¢ lokalizacj¢ ushug zzakresu: ustug nauki, ustug handlu hurtowego, ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug
rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.
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3. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) parkingdw, miejsc postojowych;

4) urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewnetrzne, boiska;
5) budynkoéw gospodarczych, garazy;

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 4,0;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 16 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 12 m;
6) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — symetryczne, dwuspadowe Iub
jednospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci od 22° do 75° lub dachy ptaskie,

b) dachy pozostatych obiektoéw budowlanych — symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 15° do 35° lub dachy plaskie,

c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczoétkow, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

d) pokrycie dachéw dachowka ceramiczna, blacha ptaska, papa lub blacho dachowka z posypka mineralna,
w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni.

5. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, obj¢te jest ochrong konserwatorska i obowiazuja zapisy §8 ust. 91 11.

§ 60. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 35MN-MW-U, 37MN-MW-U, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ushug edukacji, ustug kultury irozrywki, ustlug biurowych iadministracji, ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

2) wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: uslug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe Kkorzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:
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1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdow, dojs¢, ciagdw pieszych i $ciezek rowerowych;

3) parkingdw, miejsc postojowych;

4) urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewnetrzne, boiska;
5) budynkoéw gospodarczych, garazy;

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 4,0;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 85%,
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 10 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 7 m;
6) zasady ksztattowania dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 15° do 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

c) pokrycie dachéw dachowka ceramiczna, blacha ptaska, papa lub blacho dachéwka z posypka mineralna,
w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szaro$ci.

5. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, objete sa ochrong konserwatorska i obowiazuja zapisy §8 ust. 91 11.

§ 61. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW-MW, 2MNW-MW, 3MNW-
MW, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug.
2. Dla terenu ushlug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1) dopuszcza si¢ ushugi wylacznie w parterze i piwnicach zabudowy mieszkaniowej, nie przekraczajace 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ustug edukacji, ustug kultury irozrywki, uslug biurowych iadministracji, ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

3) wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: uslug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug

handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
1 obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej;
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2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) parkingdw, miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw;

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
7) zieleni urzadzone;.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,9,
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokie;j;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — 15m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkow gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 15m;
7) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne z maksymalnie czterema lokalami mieszkalnymi;
8) zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy budynkéw mieszkalnych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gtoéwnych potaci od 20° do 35°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkdow, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

¢) do pokrycia dachow stosowa¢ materialy w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szarosci,
d) dachy pozostatych obiektow budowlanych — dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.
§ 62. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MNW-MW, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: teren ustug.
2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1) dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w parterze i piwnicach zabudowy mieszkaniowej, nie przekraczajace 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ushug edukacji, ustug kultury irozrywki, ustlug biurowych iadministracji, ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

3) wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: uslug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug

handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.
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3. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) parkingdw, miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw;

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
7) zieleni urzadzone;.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztalttowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,75,
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
5) ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokie;j;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — 12m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
¢) dla pozostalych obiektéw budowlanych — 12m;
7) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne z maksymalnie czterema lokalami mieszkalnymi;
8) zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy budynkéw mieszkalnych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
glownych potaci od 15° do 30°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkdow, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

¢) pokrycie dachu w kolorach i odcieniach brazu, czerni i szarosci,
d) dachy pozostatych obiektow budowlanych — dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.
5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 500m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dzialki uniemozliwia wydzielenie dziatlek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewngtrzna.

§ 63. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMNW-MW, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) przeznaczenie uzupehniajace: teren ustug.
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2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1) dopuszcza si¢ ushugi wylacznie w parterze i piwnicach zabudowy mieszkaniowej, nie przekraczajace 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ustug edukacji, ustug kultury irozrywki, ustug biurowych iadministracji, uslug zdrowia i opieki
spolecznej, ustug sportu i rekreacji, ushug rzemiosta;

3) wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: uslug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ushug rzemiosta zaliczanych do uciagzliwych.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury technicznej;
2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;
3) parkingow, miejsc postojowych;
4) budynkow gospodarczych, garazy;
5) urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw;
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
7) zieleni urzadzone;j.
4. W budynku mieszkaniowym wielorodzinnym dopuszcza si¢ maksymalnie 6 lokali mieszkalnych.

5.Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglgdnieniem ustalen §8:

1) obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,9,
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
5) ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokie;j;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — 12m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkoéw gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
¢) dla pozostalych obiektéw budowlanych — 12m;
7) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne z maksymalnie szeScioma lokalami mieszkalnymi;
8) zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy budynkéw mieszkalnych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
glownych potaci od 15° do 30°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

¢) pokrycie dachu w kolorach i odcieniach brazu, czerni i szarosci,
d) dachy pozostatych obiektow budowlanych — dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
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1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewngtrzng.

§ 64. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW-MNB-MW, 2MNW-MNB-MW,
3SMNW-MNB-MW, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzgdzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) parkingow, miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewngtrzne;

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
7) zieleni urzadzone;j.

3. Na terenach, oktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna:
- dla terenu IMNW-MNB-MW - 1,2,
- dla terenéw: 2MNW-MNB-MW, 3SMNW-MNB-MW - 1,0;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) dla terenu IMNW-MNB-MW — 30%,
b) dla terenéw: 2MNW-MNB-MW, 3SMNW-MNB-MW — 25%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 12m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkow gospodarczych, garazy — 6,5m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 12m;
6) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne z maksymalnie czterema lokalami mieszkalnymi;
7) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy budynkow mieszkalnych — symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci od 30° do 45°,

b) dachy pozostatych obiektéw budowlanych — symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych
potaci od 25° do 45°,
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c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczoétkow, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

d) do pokrycia dachéw stosowaé materiaty w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szarosci,

e) dopuszcza si¢ odstepstwo od form i rodzajow pokrycia dachow, w przypadku remontu oraz odbudowy
budynkow istniejacych.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dzialki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacj¢ wewngtrzna.

§ 65. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) parkingdw, miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewnetrzne, boiska;
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
7) zieleni urzadzone;.

3. Na terenach, oktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego, z uwzglgednieniem ustalen §8:

1) ustala sie zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych o elementy podnoszace standard
uzytkowania i bezpieczenstwa np. schody zewnetrzne, windy, przedsionki itp. o maksymalnej powierzchni
nieprzekraczajacej 10% istniejgcej powierzchni zabudowy budynku;

3) dopuszcza si¢ nadbudowe budynku mieszkalnego dwukondygnacyjnego o1 kondygnacje w formie
poddasza, dach dwuspadowy o spadku od 30° do 45°;

4) obowigzujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,3,
b) maksymalna — 0,9;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
8) ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 15m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkow gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,

¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 15 m;
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10) zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy budynkéw mieszkalnych — symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci od 30°
do 45°,

b) dachy pozostatych obiektéw budowlanych — symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci do 30° lub dachy ptaskie,

c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg naczotkdéw, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

d) do pokrycia dachoéw stosowaé materiaty w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szarosci.
§ 66. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MW, SMW, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: teren ustug.
2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1) dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w formie kioskow handlowych, gastronomicznych, o maksymalnej
powierzchni 30m?;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii;

3) wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: ushug edukacji, uslug kultury irozrywki, ustlug biurowych
i administracji, ustug zdrowia i opieki spolecznej, ustug sportu irekreacji ustug nauki, ushug turystyki,
ustug handlu hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustlug kultu religijnego, ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug rzemiosta.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajagcych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) parkingdw, miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewnetrzne, boiska;
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
7) zieleni urzadzone;j.

4. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,3,
b) maksymalna — 2,7;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 45%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 16m, maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, kioskow — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 16m;

6) zasady ksztattowania dachow:
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a) dachy budynkéw mieszkalnych — symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci od 35°
do 45° lub dachy plaskie,

b) dachy pozostatych obiektéw budowlanych — symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych
potaci do 30° lub dachy ptaskie,

c) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i taraséw,

d) do pokrycia dachoéw stosowaé materiaty w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szarosci.
5. Teren o symbolu 3MW, objety jest czeSciowo ochrona konserwatorska i obowiazuja zapisy §8 ust. 11.
§ 67. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MW, 6MW, ustala si¢ przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: teren ustug.
2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1) dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w parterze i piwnicach zabudowy mieszkaniowej, nie przekraczajace 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ustug edukacji, ustug kultury irozrywki, ustug biurowych iadministracji, ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

3) wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: uslug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ushug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i sciezek rowerowych;

3) parkingdw, miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewnetrzne, boiska;
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
7) zieleni urzadzone;.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego, z uwzglgednieniem ustalen §8:

1) ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkéw o elementy podnoszace standard uzytkowania
i bezpieczenstwa np. schody zewngtrzne, windy, przedsionki itp. o maksymalnej powierzchni
nieprzekraczajacej 10% istniejgcej powierzchni zabudowy budynku;

3) ustala si¢ zakaz zwiekszenia wysokosci bryly budynku w zakresie liczby kondygnacji; dopuszcza sig
zwigkszenie wysokosci budynku poprzez wprowadzenie elementow architektonicznych np. w formie attyk,
ksztattu dachu itp., o maksymalnie 1,5m, przy stosowaniu form i detalu architektonicznego, podnoszacych
walory architektoniczne istniejgcej zabudowy;

4) obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,2,

b) maksymalna — 1,35;
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6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 45%;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

8) ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokie;j;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — 15m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 15 m;

10) zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy budynkéw mieszkalnych — symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci od 30°
do 45°,

b) dachy pozostatych obiektéw budowlanych — symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci do 30° lub dachy ptaskie,

c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg naczotkdéw, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

d) do pokrycia dachéw stosowaé materiaty w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szarosci.
§ 68. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MW, ustala si¢ przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: teren ustug.
2. Dla terenu ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1) dopuszcza si¢ ustugi wylgcznie w parterze i piwnicach zabudowy mieszkaniowej, nie przekraczajgce 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ustug edukacji, ustug kultury irozrywki, ustug biurowych iadministracji, ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

3) wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: uslug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdow, doj$¢, ciagow pieszych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw,

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
7) zieleni urzadzone;.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztalttowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacego budynku mieszkalnego o elementy podnoszace standard
uzytkowania i bezpieczenstwa np. schody zewnetrzne, windy, przedsionki itp. o maksymalnej powierzchni
nieprzekraczajacej 10% istniejacej powierzchni zabudowy budynku;
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3) dopuszcza si¢ nadbudowe budynku mieszkalnego o 1 kondygnacje¢ w formie poddasza, o spadku dachu od
25° do 30°, ze $cianka kolankowa o wys. 1,2m- 2,5m;

4) obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,2,
b) maksymalna — 1,35;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 45%;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

8) ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokie;j;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — 12m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
c¢) dla pozostalych obiektéw budowlanych — 12 m;

10) zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy budynkow mieszkalnych — symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30°
do 45°,

b) dachy pozostatych obiektoéw budowlanych — symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia gtdéwnych
potaci do 30° lub dachy ptaskie,

c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

d) do pokrycia dachoéw stosowaé materiaty w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szarosci.

§ 69. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MW, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) parkingdw, miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw;

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
7) zieleni urzadzone;.

3.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,2,

b) maksymalna — 1,05;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych — 13m, maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6,5m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 13m;

6) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy budynkow mieszkalnych — symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe; dachy mansardowe,
o kacie nachylenia gtownych potaci od 35° do 45°,

b) dachy pozostatych obiektoéw budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe, o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 25° do 45° lub dachy ptaskie,

c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg naczotkow, lukarn, zadaszen wejs¢é do
budynkow i tarasow,

d) do pokrycia dachéw stosowaé materiaty w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacj¢ wewngtrzng.

§ 70. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 9MW, 11MW, 12MW, 14MW, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: teren ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1) dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w parterze i piwnicach zabudowy mieszkaniowej, nie przekraczajace 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ushug edukacji, ustug kultury irozrywki, ustlug biurowych iadministracji, ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

3) wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: uslug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ushug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojsc, ciaggdw pieszych;

3) parkingdw, miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw,

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
7) zieleni urzadzone;.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
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2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,3,
b) maksymalna — 0,9;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
5) ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — 12m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 12m;
7) zasady ksztattowania dachow - dachy ptaskie.
§ 71. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MW, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace: teren ustug.
2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1) dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w parterze i piwnicach zabudowy mieszkaniowej, nie przekraczajace 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ushug edukacji, ustug kultury irozrywki, uslug biurowych iadministracji, ustug zdrowia i opieki
spolecznej, ustug sportu i rekreacji, ushug rzemiosta;

3) wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: uslug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciaggdw pieszych;

3) parkingdw, miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw,

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
7) zieleni urzadzone;.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,3,

b) maksymalna — 1,2;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 12m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 12m;
6) zasady ksztattowania dachow - dachy ptaskie.
5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dzialki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacj¢ wewngtrzna.

§ 72. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13MW, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace — teren ushug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1) dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w parterze i piwnicach zabudowy mieszkaniowej, nie przekraczajace 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ushug edukacji, ustug kultury irozrywki, uslug biurowych iadministracji, ustug zdrowia i opieki
spolecznej, ustug sportu i rekreacji, ushug rzemiosta;

3) wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: uslug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojsc, ciaggdw pieszych;

3) parkingdw, miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw,

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
7) zieleni urzadzone;.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,3,
b) maksymalna — 1,5;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) dla budynkéw mieszkalnych — 15m, maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
¢) dla pozostatych obicktéw budowlanych — 15m;

6) zasady ksztattowania dachoéw - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

§ 73. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMW-U, SMW-U, TMW-U, IMW-U,
10MW-U, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ushug edukacji, ustug turystyki, ustug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji, ustug zdrowia
i opieki spolecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

2) wyklucza si¢ lokalizacje uslug zzakresu: ustug nauki, ustug handlu hurtowego, ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug
rzemiosta zaliczanych do uciazliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) parkingdw, miejsc postojowych;

4) urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewnetrzne, boiska;
5) budynkoéw gospodarczych, garazy;

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowiazujgce lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 4,0;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 16 m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 12 m;
6) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — symetryczne, dwuspadowe Iub
jednospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 22° do 75° lub dachy ptaskie,

b) dachy pozostatych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia gtdéwnych
potaci od 15° do 35° lub dachy ptaskie,

c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczoétkow, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i taraséw,

d) pokrycie dachow dachéwka ceramiczna, blacha ptaska, papa lub blacho dachowka z posypka mineralna,
w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni.
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5. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, objete sa ochrong konserwatorska i obowiazuja zapisy §8 ust. 91 11.

§ 74. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MW-U, 12MW-U, 13MW-U, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ustug edukacji, ustug kultury irozrywki, ustug biurowych iadministracji, ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

2) wyklucza si¢ lokalizacje¢ ustug z zakresu: uslug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i sciezek rowerowych;

3) parkingdw, miejsc postojowych;

4) urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewnetrzne;

5) budynkoéw gospodarczych, garazy;

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 1,8;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 10 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 10 m;
6) zasady ksztattowania dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 15° do 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkdéw, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

c) pokrycie dachéw dachowka ceramiczna, blacha ptaska, papa lub blacho dachéwka z posypka mineralna,
w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szarosci.

5. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, objete sa ochrong konserwatorska i obowiazuja zapisy §8 ust. 91 11.

§ 75. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MW-U, 4MW-U, 6MW-U, SMW-U,
14MW-U, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ushug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ushug turystyki, ustug biurowych i administracji, ustug zdrowia
1 opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ushug rzemiosta;

2) wyklucza si¢ lokalizacje uslug zzakresu: ustug nauki, ustug handlu hurtowego, ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ushug
rzemiosta zaliczanych do uciazliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajagcych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) parkingdw, miejsc postojowych;

4) urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewngtrzne, boiska;
5) budynkoéw gospodarczych, garazy;

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowigzujgce lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 4,0;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 85%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 16 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 12 m;

6) bryte iforme¢ budynku nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytu
i usytuowania w zwartej zabudowie pierzei,

7) wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej uwzgledniajaca historyczny podziat parcelacyjny,
detalu architektonicznego laczacych w sposéb harmonijny tradycje ze wspodtczesnoscig; dopuszcza si¢
zwienczenie elewacji attyka lub gzymsem,;

8) zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — symetryczne, dwuspadowe lub
jednospadowe, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 22° do 75° lub dachy ptaskie,

b) dachy pozostatych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia gtoéwnych
potaci od 15° do 35° lub dachy ptaskie,

c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg naczétkow, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

d) pokrycie dachow dachéwka ceramiczna, blacha ptaska, papa lub blacho dachéwka z posypka mineralna,
w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni.

5. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, objete sa ochrong konserwatorska i obowiazuja zapisy §8 ust. 91 11.

§76. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MW-U, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.
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2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ustug edukacji, ustug kultury irozrywki, ustug biurowych iadministracji, ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug z zakresu: uslug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i sciezek rowerowych;

3) parkingdw, miejsc postojowych;

4) urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewnetrzne, boiska;
5) budynkoéw gospodarczych, garazy;

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 2,8;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 13 m,
b) dla budynkow gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 10 m;
6) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustlugowych: symetryczne, dwuspadowe,
o kacie nachylenia gtownych potaci od 15° do 45°,

b) dachy pozostatych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub jednospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 15° do 45° lub dachy ptaskie,

c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg naczotkow, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

d) pokrycie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych: dachéwka ceramiczna, cementowa, lub materiat
dachoéwkopodobny, tupek dachowy, blacha ptaska ,,na ragbek”, w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni,
szarosci.

5. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, objete jest ochrong konserwatorska i obowigzuja zapisy §8 ust. 91 11.

§ 77. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1SMW-U, 16MW-U, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ushug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ushug turystyki, ustug biurowych i administracji, ustug zdrowia
1 opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ushug rzemiosta;

2) wyklucza si¢ lokalizacje uslug zzakresu: ustug nauki, ustug handlu hurtowego, ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ushug
rzemiosta zaliczanych do uciazliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajagcych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) parkingdw, miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewnetrzne, boiska;
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
7) zieleni urzadzone;.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,3,
b) maksymalna — 2,7;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 45%;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 16m,
b) dla budynkow gospodarczych, garazy, kioskow — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 16m;
6) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy budynkow mieszkalnych — symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gtdwnych potaci od 35°
do 45° lub dachy ptaskie,

b) dachy pozostalych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia glownych
potaci do 30° lub dachy ptaskie,

c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg naczotkow, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

d) do pokrycia dachéw stosowaé materiaty w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szarosci.

5. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, objete sg czeSciowo ochrong konserwatorska i obowigzuja zapisy §8
ust. 11.

§ 78. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 17MW-U, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ushug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ushug turystyki, ustug biurowych i administracji, ustug zdrowia
1 opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ushug rzemiosta;

2) wyklucza si¢ lokalizacje uslug zzakresu: ustug nauki, ustug handlu hurtowego, ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ushug
rzemiosta zaliczanych do uciazliwych.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajagcych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) parkingdw, miejsc postojowych;

4) urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewngtrzne, boiska;
5) budynkoéw gospodarczych, garazy;

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.

4. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) ustala si¢ zakaz zwigkszenia wysokosci bryly budynku w zakresie liczby kondygnacji; dopuszcza si¢
zwigkszenie wysoko$ci budynku poprzez wprowadzenie elementow architektonicznych np. w formie attyk,
ksztaltu dachu itp., o maksymalnie 1,5m, przy stosowaniu form i detalu architektonicznego, podnoszacych
walory architektoniczne istniejacej zabudowy;

2) obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 1,2;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 12 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 10 m;

7) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ushlugowych: symetryczne, dwuspadowe,
o kacie nachylenia glownych potaci od 15° do 35°,

b) dachy pozostalych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub jednospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci od 15° do 30°,

c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg naczétkow, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

d) pokrycie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych: dachéwka ceramiczna, cementowa, lub materiat
dachéwkopodobny, tupek dachowy, blacha ptaska ,,na rgbek”, w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni.

§ 79. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UH-UG, ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug handlu lub ushug gastronomii;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
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a) teren ustug,
b) teren parkingu.

2. Na terenie, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) plenerowych obiektow handlowych i gastronomicznych;

5) budynkoéw gospodarczych, garazy;

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.

3.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,8;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 12 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 6 m;
6) zasady ksztattowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.
§ 80. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT-UG, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug turystyki lub ustug gastronomii;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug kultury i rozrywki, ustug sportu i rekreacji, ustug edukacji,
b) teren zieleni urzadzone;j,
c) teren parkingu.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) plenerowych obiektéw handlowych i gastronomicznych;

4) urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewnetrzne, boiska;
5) budynkoéw gospodarczych, magazynowych, garazy;

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.

3.Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:
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1) obowigzujgce linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,2,
b) maksymalna — 1,8;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 45%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

5) w maksymalnym stopniu zachowac¢ istniejgce na terenie drzewa;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych — 23 m, maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych,
b) dla budynkéw gospodarczych, magazynowych, garazy — 6,5 m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 23 m;

7) ustala si¢ konieczno$¢ rozczitonkowania elewacji budynkow ustugowych, na czesSci o szerokosci
nieprzekraczajacej 30m;

8) zasady ksztattowania dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci do 30°,
b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

¢) dla budynkéw gospodarczych, magazynowych, garazy, lokalizowanych na granicy dzialki dopuszcza si¢
dachy pulpitowe,

d) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

e) o pokrycia dachow stosowac¢ materiaty w odcieniach czerwieni, brazu, czerni lub szarosci.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?;

2) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacj¢ wewngtrzng.

§ 81. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug zdrowia i opieki spotecznej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren ustug,

b) teren zieleni urzadzone;.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2 lit. a:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ustug kultury irozrywki, ustug edukacji, ustug nauki, ustug biurowych iadministracji, ustug kultu
religijnego, ustug sportu i rekreacji;

2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug z zakresu: ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug rzemiosta.

3. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciggdw pieszych;
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3) plenerowych obiektéw handlowych i gastronomicznych;
4) urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewnetrzne, boiska;
5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego, z uwzglgdnieniem ustalen §8:

1) obowiazuje zakaz nowej zabudowy, poza lokalizacja amfiteatru;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,3;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
5) ochronie podlega rzezba terenu oraz starodrzew;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m;
7) zasady ksztattowania dachow:
a) dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do 35°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkdow, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

c) pokrycie dachow: ptaska blacha, papa lub blacho dachéwka z posypka mineralna,
d) w obiektach historycznych, stosuje si¢ pokrycie historyczne, wtasciwe dla danego obiektu.
5. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, objety jest ochrong konserwatorska i obowigzujg zapisy §8.
§ 82. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug zdrowia i opieki spolecznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug,
b) teren zieleni urzadzone;j,
¢) teren parkingu.
2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2, lit. a:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ushug kultury irozrywki, ushug turystyki, ustug edukacji, ustug nauki, ustug biurowych i administracji,
ustug kultu religijnego, ustug sportu i rekreacji;

2) wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: handlu hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug rzemiosta.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) budynkoéw gospodarczych, magazynowych, garazy;

4) plenerowych obiektow handlowych i gastronomicznych;

5) urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewnetrzne, boiska;

6) budynkow gospodarczych, magazynowych, garazy;
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7) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowigzujgce linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,4,
b) maksymalna — 1,8;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 45%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
5) ochronie podlega rzezba terenu oraz starodrzew;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 15m, maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw gospodarczych, magazynowych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 15m;
7) zasady ksztattowania dachow:
a) dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow,
b) w obiektach historycznych, stosuje si¢ pokrycie historyczne, wtasciwe dla danego obiektu.
5. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, objety jest ochrong konserwatorska i obowiagzuja zapisy §8.
§ 83. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug zdrowia i opieki spotecznej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: teren ustug.
2. Dla terenu ustug, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt. 2, lit. a:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: uslug handlu detalicznego, ushug gastronomii,
ustug edukacji, ustug biurowych i administracji;

2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug z zakresu: handlu hurtowego, ustug kultury irozrywki, ushug turystyki,
ushug kultu religijnego, ustug sportu i rekreacji, ustug nauki, ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug rzemiosta.

3. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;
2) dojazdow, doj$¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;
3) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,6,
b) maksymalna — 1,8;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
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a) dla budynkéw — 12 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 12 m;
5) zasady ksztattowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.
§ 84. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: teren zieleni urzadzonej.
2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ushug turystyki, ustug biurowych i administracji, ustug rzemiosta;

2) wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: handlu hurtowego, ushug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
edukacji, ustug nauki, ustug kultury irozrywki, ustug kultu religijnego, ustug sportu irekreacji ushug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury technicznej;
2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;
3) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,2,
b) maksymalna — 1,0;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 10 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 6 m;
6) zasady ksztattowania dachow:
a) dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 10° do 15°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i taraséw,

¢) pokrycie dachow: ptaska blacha, papa lub blacho dachéwka z posypka mineralna.
5. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, objety jest ochrong konserwatorskg i obowiazuja zapisy §8 ust. 91 11.
§ 85. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren zieleni urzadzonej,
b) teren parkingu.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ushug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji, ustug sportu i rekreacji, ustug
rzemiosla;

2) wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug zdrowia iopieki spotecznej, ushug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajagcych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.

4. Na terenie, o ktorym mowa wust. I, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztalttowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,6;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
5) ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 12m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 20 m;
7) zasady ksztattowania dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 35° do 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkoéw, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i taraséw.

5. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, objety jest ochrong konserwatorska i obowigzujg zapisy §8 ust. 91 11.

§ 86. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ushug edukacji, ustug kultury irozrywki, ustug zdrowia iopieki spotecznej, ustug turystyki, ustug
biurowych i administracji, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

2) wyklucza si¢ lokalizacje uslug zzakresu: ustug nauki, ustug handlu hurtowego, ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug
rzemiosta zaliczanych do uciazliwych.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe Kkorzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:
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1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdow, dojs¢, ciagdw pieszych i $ciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewnetrzne, boiska;
5) budynkoéw gospodarczych, garazy;

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 1,2;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokie;j;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 13m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 6 m;
7) zasady ksztattowania dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 25° do 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkdéw, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow.

§ 87. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: teren parkingu.

2. Dla terenu ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug handlu
hurtowego, ustug gastronomii, ushug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustug zdrowia i opieki spotecznej,
ushug turystyki, ustug biurowych i administracji, ustug rzemiosta;

2) wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: ushug nauki, ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu
religijnego, ustug sportu irekreacji, ustug bezpieczenstwa iporzadku publicznego, ustlug rzemiosta
zaliczanych do uciazliwych.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) budynkow gospodarczych, garazy;

4) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;

5) zieleni urzadzone;.

Id: DEC2B761-8467-4DBA-819B-27095856195B. Projekt Strona 81



4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztalttowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,6,
b) maksymalna — 1,8;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 15 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 6 m;
6) zasady ksztattowania dachoéw - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.
§ 88. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SU, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren parkingu.
2. Dla terenu ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ustug biurowych i administracji, ustug rzemiosta;

2) wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: ustug nauki, ustug edukacji, ustug kultury irozrywki, ustug
zdrowia 1 opieki spotecznej, ustug turystyki, ustug sportu i rekreacji, ustug handlu hurtowego, ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug
rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) plenerowych obiektéw handlowych i gastronomicznych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;j.

4. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztalttowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,3,

b) maksymalna — 0,6;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8,5m;

6) zasady ksztattowania dachow:
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a) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gldéwnych potaci do 30°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkoéw, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i taraséw.

§ 89. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren parkingu.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug handlu
hurtowego, ushug gastronomii, uslug edukacji, ustug kultury i rozrywki, uslug zdrowia i opieki spoteczne;j,
ustug turystyki, ustug biurowych i administracji, ushug rzemiosta;

2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug z zakresu: ustug nauki, ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu
religijnego, ustug sportu irekreacji, ustug bezpieczenstwa iporzadku publicznego, ustlug rzemiosta
zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) plenerowych obiektow handlowych i gastronomicznych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;j.

4. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,2,
b) maksymalna — 1,35;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 45%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 15m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla pozostalych obiektéw budowlanych — 15m;
6) ustala si¢ konieczno$¢ rozczlonkowania elewacji na segmenty o szerokosci maksymalnie 30m,;
7) zasady ksztattowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow
§ 90. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: teren parkingu.
2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustlug handlu
hurtowego, ustug gastronomii, ushug edukacji, ustug kultury i rozrywki, uslug zdrowia i opieki spoteczne;j,
ushug turystyki, ustug sportu i rekreacji, ustug biurowych i administracji, ustug rzemiosta;

Id: DEC2B761-8467-4DBA-819B-27095856195B. Projekt Strona 83



2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug z zakresu: ustug nauki, ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu
religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ushug rzemiosta zaliczanych do uciazliwych.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) plenerowych obiektoéw handlowych i gastronomicznych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;j.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,6;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych — 10,5m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6,5m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
¢) dla pozostalych obiektéw budowlanych — 10,5m;

6) zasady ksztattowania dachow:

a) dla budynkéw ustugowych - dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci od 30° do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy - dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtownych potaci od 25° do 45°,

¢) do pokrycia dachow stosowac¢ materialy w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, czerni lub szaro$ci,

d) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg naczétkow, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz — 800 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dzialki uniemozliwia wydzielenie dziatlek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewngtrzna.

§ 91. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UE-US-UK, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ushug zdrowia i opieki spotecznej, ustug biurowych i administracji;

2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ushug zzakresu: ustug nauki, ustug handlu hurtowego, ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug turystyki, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) parkingdw, miejsc postojowych;

4) urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewnetrzne, boiska;
5) budynkéw gospodarczych, garazy;

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
7) zieleni urzadzone;.

4. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowigzujgce lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,5,
b) maksymalna — 2,0;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej;

6) ustala si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej ozdobnej, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych takich jak:
sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, glég, w liczbie min. 1 drzewo na 200m? powierzchni dziatki
oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkoéw rodzimych, np. grab, berberys - w ilosci 3m? zieleni
sredniowysokiej (zywopltotu) na 100m? powierzchni dziakki;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ushugowych — 15m, maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkow gospodarczych, garazy, wiat — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 15m;
8) zasady ksztaltowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.
§ 92. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UE-US-UK, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug.
2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ushug zdrowia i opieki spotecznej, ustug biurowych i administracji;

2) wyklucza si¢ lokalizacje ushug zzakresu: ustug nauki, ustug handlu hurtowego, ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug turystyki, ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta.

Id: DEC2B761-8467-4DBA-819B-27095856195B. Projekt Strona 85



3. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) parkingdw, miejsc postojowych;

4) urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewnetrzne, boiska;
5) budynkoéw gospodarczych, garazy;

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
7) zieleni urzadzone;.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztalttowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,9;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
5) ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokie;j;

6) ustala si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej ozdobnej, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych takich jak:
sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, glog, w liczbie min. 1 drzewo na 200m? powierzchni dziatki
oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkdéw rodzimych, np. grab, berberys - w ilosci 3m? zieleni
sredniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych — 12m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 12m;
8) zasady ksztaltowania dachow:
a) dla budynkéw ustugowych — dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 40° do 45°,

b) dla budynkow gospodarczych, garazy, wiat — dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci
od 25° do 30°,

¢) dopuszcza si¢ naczoiki,

d) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg naczétkow, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow.

§ 93. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3UE-US-UK, 4UE-US-UK, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki;
2) przeznaczenie uzupehniajace: teren ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ustug zdrowia i opieki spotecznej, ustug biurowych i administracji;
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2) wyklucza si¢ lokalizacje uslug zzakresu: ustug nauki, ustug handlu hurtowego, ustlug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug turystyki, ustug kultu religijnego, ushug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i sciezek rowerowych;

3) parkingdw, miejsc postojowych;

4) urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewnetrzne, boiska;
5) budynkoéw gospodarczych, garazy;

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
7) zieleni urzadzone;.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 1,2;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
5) ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokie;j;

6) na terenie 4UE-US-UK ustala si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej ozdobnej, z zastosowaniem gatunkéw
rodzimych takich jak: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtdg, w liczbie min. 1 drzewo na 200m?
powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkoéw rodzimych, np. grab, berberys -
w ilosci 3m? zieleni sredniowysokiej (zywoplotu) na 100m? powierzchni dziatki;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych — 15m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
¢) dla pozostalych obicktéw budowlanych — 15m;
8) zasady ksztattowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.
§ 94. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US-UK, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji lub teren ustugi kultury i rozrywki;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren ustug handlu detalicznego lub ustug gastronomii,
b) teren zieleni urzadzone;.

2. Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzgdzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury technicznej;
2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) parkingdw, miejsc postojowych;
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4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, silownie zewnetrzne;

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
7) zieleni urzadzone;j.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,9;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 18 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 20m;
6) zasady ksztattowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

§ 95. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US-UK-ZP, 2US-UK-ZP, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki lub zieleni urzadzone;.

2. Na terenach, o ktérych mowa wust. I, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych;

3) parkingdw, miejsc postojowych;

4) urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewnetrzne, boiska;
5) ciekow i zbiornikow wodnych, rowow melioracyjnych;

6) budynkoéw gospodarczych, garazy;

7) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) ustala si¢ zachowanie naturalnego uksztattowania terenow oraz istniejacych na terenach drzew;

2) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty handlowe i gastronomiczne, o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu,
takie jak: namioty, zadaszenia, sceny, stoiska gastronomiczne, o0 maksymalnej wysokos$ci 5,5m, przy czym
obiekty te dopuszcza si¢ kazdorazowo na czas trwania imprezy plenerowej, czas jej przygotowania oraz
demontazu obiektow po jej zakonczeniu,

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna — 0,6;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) dla budynkéw — 18 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 20m;
7) zasady ksztattowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

§ 96. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3US-UK-ZP, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki lub zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug handlu detalicznego lub ustug gastronomii.

2. Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen
iobiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) parkingdw, miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewngtrzne;

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.

3. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,6;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
6) zasady ksztattowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

4.Dla stanowiska archeologicznych =zlokalizowanego na terenie, o ktorym mowa wust. 1, nalezy
uwzgledni¢ ustalenia zwarte §8 ust. 13.

§ 97. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UR, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: teren zieleni urzadzone;.

2.Na terenie, oktérym mowa wust. I, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury technicznej;
2) dojs¢, ciagow pieszych;
3) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.

3.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy;
2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,1,
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b) maksymalna — 0,2;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow kosciota — 20 m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 6 m;
6) zasady ksztattowania dachu:

a) dach historyczny wiasciwy dla budynku ko$ciota: nawa kos$ciola - dach dwuspadowy symetryczny
o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 35° do 45°, prezbiterium - dach pieciospadowym,
przybudowki - dach pulpitowy, wieza - barokowy, baniasty helmem z latarnia;

b) pokrycie dachu - gont drewniany w kolorze grafitowym lub czarnym,;
4. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, objety jest ochrong konserwatorskg i obowiazuja zapisy §8.

§ 98. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UB, 2UB, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdow, dojs¢, ciagdow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) parkingdw, miejsc do parkowania;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;.

3. Na terenach, oktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej;

3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,5,
b) maksymalna — 2,8;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 15m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 20m;

7) zasady ksztattowania dachoéw - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.
§ 99. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UB-UA, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren uslug bezpieczenstwa iporzadku publicznego lub ustlug biurowych
i administracji;

2) przeznaczenie uzupetniajace — teren ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii.
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2.Na terenie, o ktérym mowa wust. I, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) parkingéw, miejsc do parkowania;

4) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
5) zieleni urzadzone;j.

3.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowigzujgce linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) typ zabudowy — wolnostojaca;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,5,
b) maksymalna — 2,0;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 15m;
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 12m;
7) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy symetryczne, dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
od 35° do 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkdéw, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

¢) do pokrycia dachéw stosowa¢ materialy w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej
czerwieni, brazu lub czerni).

§ 100. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UB-UA, ustala si¢: przeznaczenie
podstawowe: teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego lub ustug biurowych i administracji.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) miejsc do parkowania;

4) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
5) zieleni urzadzone;.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczgce ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) typ zabudowy — wolnostojaca;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
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a) minimalna — 0,3,
b) maksymalna — 1,2;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 13m, przy czym budynki gospodarcze i garaze — 6,5m;
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 20m;
7) zasady ksztattowania dachow:

a) dla budynkéw ushlugowych - dachy symetryczne, dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie
nachylenia gtownych potaci od 35° do 45°,

b) dla budynkow gospodarczych i garazy - dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia glownych potaci od 25° do 45°,

c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg naczotkdéw, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

d) do pokrycia dachow stosowacé materialy w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej
czerwieni, brazu lub czerni).

§ 101. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UB-UA, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego lub ustug biurowych
i administracji

2) przeznaczenie uzupehiajace: teren ushug handlu detalicznego, ushug gastronomii.

2. Na terenie, o ktérym mowa wust. I, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i sciezek rowerowych;

3) miejsc do parkowania;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;j.

3. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,3,

b) maksymalna — 1,2;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow — 9m;

b) dla pozostalych obiektéw budowlanych — 25m;

6) zasady ksztattowania dachoéw - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.
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§ 102. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UA, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug biurowych i administracji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,

b) teren parkingu.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojsc, ciggdw pieszych;

3) budynkoéw gospodarczych, garazy;

4) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.

3. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,6,
b) maksymalna — 1,8;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych — 12m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6 m
¢) dla pozostalych obiektéw budowlanych — 15m;
5) zasady ksztattowania dachow:

a) dla budynkéw ushlugowych - dachy symetryczne, dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 30° do 45°,

b) dla budynkow gospodarczych i garazy - dachy symetryczne, dwuspadowe lub wiclospadowe, o kacie
nachylenia gtownych potaci od 25° do 45°, lub dachy ptaskie,

c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i taraséw,

d) do pokrycia dachéw stosowaé materiaty w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni.

§ 103. 1. DIa terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P, 6U-P, 7U-P, 8U-P, 9U-P,
10U-P, 11U-P, 12U-P, 13U-P, 14U-P, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug, z wykluczeniem ushug handlu wielkopowierzchniowego Iub teren
produkcji, z wykluczeniem elektrowni wiatrowej i przemystu portowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren parkingu.

2. Na terenach, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzgdzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury technicznej;
2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;
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4) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
5) zieleni urzadzonej

3. Na terenach, o ktérym mowa wust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 1,2;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

5) ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokie;j;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15m;

7) zasady ksztattowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.
4. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1-2, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewngtrzng.

§ 104. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U-P, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego lub teren
produkcji, z wykluczeniem elektrowni wiatrowej i przemystu portowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren parkingu.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
5) zieleni urzadzonej

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujagce ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 1,2;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
5) ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12m;
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7) zasady ksztattowania dachoéw - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

4.Dla stanowisk archeologicznych zlokalizowanych na terenie, o ktérym mowa wust. 1, nalezy
uwzgledni¢ ustalenia zwarte §8 ust. 13.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz — 1500 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1-2, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewnetrzng.

§ 105. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4U-P, SU-P, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego lub teren
produkcji, z wykluczeniem elektrowni wiatrowej i przemyshu portowego:

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren parkingu.

2. Na terenach, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
5) zieleni urzadzonej

3. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 2,1;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

5) ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15m;

7) zasady ksztattowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.
4. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1-2, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukturg techniczng i komunikacj¢ wewngtrzng.

§ 106. 1. DIa terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, SZP, 6ZP, TZP,
8ZP, 97ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP, 15ZP, 16ZP, 17ZP, 18ZP, 19ZP, 20ZP, 23ZP, 257ZP, 26ZP,
277.P, 28ZP, 297.P, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzagdzone;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
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1) ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen iobiektow towarzyszacych, zapewniajacych
prawidtowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

a) infrastruktury technicznej,
b) doj$¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych,
¢) urzadzen shuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewngtrzne, boiska,
d) ciekow 1 zbiornikow wodnych, rowdéw melioracyjnych,
e) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
3) ustala sie zachowanie naturalnego uksztattowania terendw oraz istniejacych na terenach drzew;

4) teren 1ZP pelni funkcje historycznego parku miejskiego, w ktorym ustala si¢ ochrong uktadu i kompozycji
alejek parku;

5) na terenach 2ZP, 3ZP, 4ZP, obowiazuje realizacja szpaleru zieleni wysokiej pojedynczego lub podwojnego,
rownolegle do ulicy;

6) teren 5ZP jest terenem dawnego cmentarza, dla ktérego ustala si¢ zachowanie iochrong¢ uktadu
i kompozycji alei;

7) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty handlowe i gastronomiczne, o lekkiej konstrukcji fatwej do demontazu,
takie jak: namioty, zadaszenia, sceny, stoiska gastronomiczne, o maksymalnej wysokos$ci 5,5m, przy czym
obiekty te dopuszcza si¢ kazdorazowo na czas trwania imprezy plenerowej, czas jej przygotowania oraz
demontazu obiektow po jej zakonczeniu;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenow: 2ZP, 3ZP, 4ZP, 8ZP — 50%,
b) dla terenéw: 5ZP, 10ZP — 70%,

c) dla terenow: 6ZP, 7ZP, 9ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP, 15ZP, 16ZP, 17ZP, 18ZP, 19ZP, 20ZP, 25ZP, 26ZP,
277ZP, 287ZP, 29ZP — 75%,

d) dla terenow: 1ZP, 11ZP, 23ZP — 80%;

9) ustala si¢ stosowanie nawierzchni gruntowej stabilizowanej lub utwardzonej drobnowymiarowa kostka
brukowa.

3. Teren oznaczony symbolem 29ZP oraz fragment terenu oznaczonego symbolem 5ZP i, objete sg ochrona
konserwatorskg i obowiazujg zapisy §8 ust. 9.

4. Dla stanowisk archeologicznych zlokalizowanych na terenach, o ktérych mowa wust. 1, nalezy
uwzgledni¢ ustalenia zwarte §8 ust. 13.

§ 107. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 21ZP, 22ZP, 24ZP, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzgdzone;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug handlu detalicznego, ustug gastronomi, ustug sportu i rekreacji,
ustug kultury i rozrywki.

2. Na terenach, o ktérych mowa wust. I, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewnetrzne, boiska;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
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6) ciekow 1 zbiornikow wodnych, rowdéw melioracyjnych;
7) zieleni urzadzone;j.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) ustala si¢ zachowanie naturalnego uksztattowania terenow oraz istniejacych na terenach drzew;

2) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty handlowe i gastronomiczne, o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu,
takie jak: namioty, zadaszenia, sceny, stoiska gastronomiczne, o maksymalnej wysokos$ci 5,5m, przy czym
obiekty te dopuszcza si¢ kazdorazowo na czas trwania imprezy plenerowej, czas jej przygotowania oraz
demontazu obiektow po jej zakonczeniu;

3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna — 0,05;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 5%, przy czym powierzchnia zabudowy nie moze
przekracza¢ 20m x 10m;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 75%;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5,5m;

7) zasady ksztaltowania dachoéw - dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
glownych potaci 25° — 35°;

8) ustala si¢ stosowanie nawierzchni gruntowej stabilizowanej lub utwardzonej drobnowymiarowa kostka
brukowa.

§ 108. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZPN, 2ZPN, 3ZPN, 4ZPN, 5ZPN,
6ZPN, 7ZPN, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej niskie;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy, w tym réwniez zwigzanej z produkcja rolniczg i lesna, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) infrastruktury techniczne;j,
b) dojs¢, ciggow pieszych i $ciezek rowerowych,
c) ciekow i zbiornikow wodnych, rowow melioracyjnych,
d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
3) ustala si¢ zachowanie naturalnego uksztattowania terendw oraz istniejacych na terenach drzew;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%.

§ 109. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZD, 2ZD, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren ogrodéw dziatkowych.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci, z zachowaniem przepiséw odrebnych:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
5) ciekow i zbiornikow wodnych;

6) zieleni urzadzone;.
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3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) realizacja ogrodéw dziatkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie rodzinnych ogrodow
dziatkowych;

2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna — 0,2;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 20%, przy czym powierzchnia zabudowy nie moze
przekraczaé 35m?;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw z dachem stromym — Sm,
b) dla budynkéw z dachem plaskim — 4m,
¢) dla pozostatych obiektow — Sm;
6) zasady ksztattowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

4. Dla stanowisk archeologicznych zlokalizowanych na terenach, o ktérych mowa wust. 1, nalezy
uwzgledni¢ ustalenia zwarte §8 ust. 13.

§ 110. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN,
8ZN, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy, w tym réwniez zwigzanej z produkcja rolniczg i lesna, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zachowaniem przepisow odrebnych:

a) infrastruktury technicznej,

b) dojazdow, dojs¢, ciggdw pieszych i $ciezek rowerowych,

c¢) rowow melioracyjnych.

§ 111. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1CC, 2CC, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren cmentarza czynnego.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci, z zachowaniem przepiséw odrebnych:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) obiektow zwiazanych z funkcjonowaniem cmentarza, w tym obiektow administracyjnej i gospodarczej
obstugi cmentarza,

3) obiektow sakralnych;

4) obiektéw zaplecza sanitarnego;

5) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych;

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.

3. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) ustala si¢ zagospodarowanie zespolami zieleni wysokiej, $redniej i niskiej;
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2) ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej, przy czym dopuszcza si¢ usunigcie
chorego drzewostanu z jednoczesnym uzupetieniem nasadzen, z zastosowaniem rodzimych gatunkéw tj.
np. brzoza, klon, swierk;

3) ustala si¢ ochrong uktadu i kompozycji alejek cmentarnych;

4) ustala si¢ uzupelienie nasadzen zieleni wysokiej wzdluz istniejacych alej cmentarnych, z zastosowaniem
gatunkéw okreslonych w pkt 2;

5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna — 0,1,
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12m;
9) zasady ksztattowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow;
10) ustala si¢ stosowanie azurowych nawierzchni do utwardzania terené6w komunikacyjnych.
4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, objete sa ochrong konserwatorska i obowiazuja zapisy §8 ust. 6.

§ 112. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1CZ, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren cmentarza zamknigtego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ zachowanie i ochrony wszelkie elementow historycznych zabytkowego cmentarza wojennych
jencow rosyjskich;

2) ochronie podlega: historyczna kompozycja przestrzenna, historyczne zagospodarowanie zielenia,
historyczna nawierzchnia;

3) ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 4;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zachowaniem przepisow odrebnych:
a) infrastruktury techniczne;j,
b) dojs¢, ciagdw pieszych,
¢) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, objety jest ochrong konserwatorska i obowiazujg zapisy §8 ust 11 6.

§ 113. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L,
10L, 12L, 12L, 13L, 14L, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren lasu.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkiem dopuszczonej na podstawie przepisow odrebnych oraz
7z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zachowaniem przepiséw odrgbnych:
a) infrastruktury techniczne;j,
b) rowdéw melioracyjnych oraz gospodarczych drog transportu le§nego;
3) dla zabudowy realizowanej na podstawie przepisow odrgbnych ustala sie:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,01,

- maksymalna — 0,6,
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b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw — 10 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — 10 m;

e) zasady ksztaltowania dachow: dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe, o kacie nachylenia
glownych potaci od 30° do 45°,

f) do pokrycia dachéw stosowa¢ materiaty w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, czerni lub szaro$ci.

§ 114. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy, w tym roOwniez zwigzanej z produkcja rolnicza i lesna, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢, z zachowaniem przepisow odrebnych:

a) infrastruktury technicznej,

b) rowdw melioracyjnych oraz gospodarczych drog transportu rolnego.

§ 115. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS,
TWS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych
srodladowych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zachowaniem przepiséw odrgbnych:
a) infrastruktury techniczne;j,

b) urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami, ochrona przeciwpowodziowa lub wstrzymujace erozje
wodna,

¢) przepraw w postaci mostkow dla pieszych,
d) zieleni urzadzonej;
3) ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego przebiegu rzeki Czernicy;
4) mostki dla pieszych nalezy wykonywa¢ z materialow naturalnych (drewno, kamien).

§ 116. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11IE, 2IE, 31E, 41IE, SIE, 61E, 7IE, 8IE,
91IE, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren elektroenergetyki.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojsc, ciaggdw pieszych;

3) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
4) zieleni urzadzonej.

3. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
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a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,6;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 5 m, 1 kondygnacja nadziemna,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 10 m;
6) zasady ksztattowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

4. Dla stanowisk archeologicznych zlokalizowanych na terenach, o ktérych mowa wust. 1, nalezy
uwzgledni¢ ustalenia zwarte §8 ust. 13.

§ 117. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IT, 2IT, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren telekomunikacji.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciggdw pieszych;

3) miejsc postojowych;

4) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
5) zieleni urzadzone;.

3. Na terenach, oktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglgdnieniem ustalen §8:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,4;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 5 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 10 m,
c) dla masztow telefonii komérkowej — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zasady ksztattowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.
§ 118. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IWQO, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren obiektu uzdatniania wody;

2) przeznaczenie uzupetiajace: teren infrastruktury technicznej, z wykluczeniem terenu obstugi produktow
naftowych i terenu gospodarowania odpadami.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych;
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2) miejsc postojowych;

3) budynkoéw gospodarczych, garazy;

4) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
5) zieleni urzadzone;j.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,9;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 15 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 25 m;
5) zasady ksztattowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

§ 119. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IW, 2IW, 3IW, 4IW, 5IW, 6IW, ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: teren wodociagow.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdow, dojs¢, ciagdw pieszych;

3) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
4) zieleni urzadzonej.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna — 0,4;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m;
6) zasady ksztattowania dachéw - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.
4. Teren oznaczony symbolem 2IW, objety jest sa ochrong konserwatorska i obowiazuja zapisy §8.

§ 120. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11K, 2IK, 3IK, 4IK, SIK, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren kanalizacji.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury technicznej;
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2) dojazdow, dojs¢, ciaggdw pieszych;
3) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
4) zieleni urzadzonej.

3. Na terenach, oktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego, z uwzglgdnieniem ustalen §8:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna — 0,5;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

4) na terenie 41K, nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejace drzewa;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — S5m

6) zasady ksztattowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.
§ 121. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IC, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren cieplownictwa;

2) przeznaczenie uzupehiajace: teren infrastruktury technicznej, z wykluczeniem terenu obstugi produktow
naftowych i terenu gospodarowania odpadami.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych;

2) miejsc postojowych;

3) budynkéw gospodarczych, garazy;

4) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
5) zieleni urzadzone;j.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,9;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 15 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 25 m;
6) zasady ksztattowania dachdéw - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow;
7) do pokrycia dachow stosowaé materiaty w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, czerni lub szarosci.

§ 122. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-KOP-IKO, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren ustug lub parkingu lub oczyszczalni sciekow.
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2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustlug handlu wielkopowierzchniowego.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdow, dojs¢, ciggdw pieszych;

3) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
4) zieleni urzadzone;.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 2,0;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen wysoka;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 15 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 25 m;
6) zasady ksztattowania dachdéw - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow;

7) w przypadku realizacji parkingu, na 5 miejsc postojowych nalezy przewidzie¢ 1 miejsce postojowe dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 123. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-KOP, 2U-KOP, 3U-KOP, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren ustug lub parkingu.

2. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1, wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: ustlug nauki, ustug
edukacji, ushug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego, uslug gastronomii,
ustug kultury i rozrywki, ushug sportu i rekreacji, ustug zdrowia i opieki spoteczne;.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdow, doj$¢, ciagow pieszych;

3) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
4) zieleni urzadzonej.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna:
- na terenie 3U-KOP — 0,6
- na terenach 1U-KOP, 2U-KOP - 2,1;
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3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) na terenie 3U-KOP — 30%,
b) na terenach 1U-KOP, 2U-KOP — 70%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m;
6) zasady ksztattowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow;

7) w przypadku realizacji parkingu, na 5 miejsc postojowych nalezy przewidzie¢ 1 miejsce postojowe dla
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

§ 124. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-KOP-INS, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren ustug lub parkingu lub stacji paliw ptynnych.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug handlu wielkopowierzchniowego.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
1 obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagdw pieszych;

3) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
4) zieleni urzadzone;.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,5;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
5) nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen wysoka;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m;
7) zasady ksztattowania dachéw - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow;

8) w przypadku realizacji parkingu, na 5 miejsc postojowych nalezy przewidzie¢ 1 miejsce postojowe dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows.

§ 125. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KOP-ZP, 2KOP-ZP, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny parkingu lub zieleni urzadzone;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j;

2) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen iobiektoéw towarzyszacych, zapewniajacych
prawidtowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

a) infrastruktury technicznej,
b) dojazdéw, dojs¢, ciagdw pieszych,
¢) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.,

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
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4) nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen wysoka;

5)na kazde 5 miejsc postojowych nalezy przewidzie¢ 1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingow3.

3. Fragment terenu oznaczonego symbolem 2KOP-ZP objety jest ochrong konserwatorska i obowigzuja
zapisy §8 ust. 9.

§ 126. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KOG, 2KOG, 3KOG, 4KOG, 5KOG,
6KOG, 7KOG, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren garazy.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdow, dojs¢, ciagdw pieszych;

3) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
4) zieleni urzadzonej.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,5,
b) maksymalna — 0,9;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 90%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4 m;
6) zasady ksztattowania dachow - dachy ptaskie.
4. Tereny, o ktéorych mowa w ust. 1, objety sa ochrong konserwatorska i obowigzuja zapisy §8 ust. 9 11.

§ 127. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8KOG, 9KOG, 10KOG, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren garazy.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdow, doj$¢, ciagow pieszych;

3) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
4) zieleni urzadzonej.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy jako zbiorczych, wielostanowiskowych;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,5,

b) maksymalna:

- dla garazy indywidualnych — 0,9
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- dla garazu zbiorowego wielostanowiskowego — 2,1;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

a) dla garazy indywidualnych — do 90%,

b) dla garazu zbiorowego wielostanowiskowego — 70%%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla garazy indywidualnych — 4m,

b) dla garazu zbiorowego wielostanowiskowego — 9m;

7) zasady ksztattowania dachow - dachy ptaskie.

§ 128. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKOG-KOP, 2KOG-KOP, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren garazy lub parkingu.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
1 obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagdw pieszych;

3) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
4) zieleni urzadzone;.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,4;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen wysoka;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m;
6) zasady ksztattowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow;

7) na kazde 10 miejsc postojowych nalezy przewidzie¢ 1 miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa.

§ 129. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KOP, 2KOP, 3KOP, 4KOP, SKOP,
6KOP, 7KOP, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren parkingu.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

2) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen iobiektow towarzyszacych, zapewniajacych
prawidtowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w szczegolnosci:

a) infrastruktury technicznej,

b) dojazdow, dojsc¢, ciggdw pieszych,

c¢) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.,
d) zieleni urzadzonej;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
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4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenach 1KOP, 2KOP, 3KOP, 4KOP — 5%;
b) na terenach SKOP, 6KOP, 7KOP — 10%;
5) powierzchnie pozostate po wydzieleniu parkingéw oraz dojazdow nalezy zagospodarowacé zielenig;

6) na kazde 5 miejsc postojowych nalezy przewidzie¢ 1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingow3.

3. Teren oznaczony symbolem 4KOP objety jest ochrong konserwatorskg i obowigzuja zapisy §8 ust. 91 11.

§ 130. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOR, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren placu lub rynku.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

2) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen iobiektow towarzyszacych, zapewniajacych
prawidtowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

a) infrastruktury technicznej,

b) dojazdow, dojs¢, ciagdw pieszych i sciezek rowerowych,

¢) miejsc do parkowania,

d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.,
e) zieleni urzadzone;j,

3)nalezy chroni¢, w maksymalnym stopniu przywracajac historycznga kompozycje urbanistyczna
z zastosowaniem tradycyjnych materiatow;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

5) w przypadku realizacji miejsc postojowych - na kazde 5 miejsc postojowych nalezy przewidzie¢ 1 miejsce
postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

3. Teren o ktorym mowa w ust 1, objety jest ochrong konserwatorska i obowigzuja zapisy §8 ust. 91 11.

§ 131. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG, 2KDG, 3KDG, 4KDG, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny drogi gtowne;.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) zagospodarowanie terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ustala si¢ szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 132. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren drogi zbiorczej.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 133. 1. DIa terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL,
6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL, 12KDL, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren drogi
lokalne;.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 134. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD,
18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD,
30KDD, 31KDD, 32KDD, 33KDD, 34KDD, 35KDD, 36KDD, 37KDD, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren drogi dojazdowe;.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Teren oznaczony symbolem 4KDD objety jest ochrong konserwatorska i obowiazuja zapisy §8 ust. 9.

§ 135. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR,
7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR,
22KR, 23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR, 28KR, 29KR, 30KR, 31KR, 32KR, 33KR, 34KR, 35KR, 36KR,
37KR, 38KR, 39KR, 40KR, 41KR, 42KR, 43KR, 44KR, 45KR, 46KR, 47KR, 48KR, 49KR, 50KR, 51KR,
52KR, 53KR, 54KR, 55KR, 56KR, 57KR, 58KR, 59KR, 60KR, 61KR, 62KR, 63KR, 64KR, 65KR, 66KR,
67KR, 68KR, 69KR, 70KR, 71KR, 72KR, 73KR, 74KR, 75KR, 76KR, 77KR, 78KR, 79KR, 80KR, 81KR,
82KR, 83KR, 84KR, 85KR, 86KR, 87KR, 88KR, 89KR, 90KR, 91KR, 92KR, 93KR, 94KR, 95KR, 96KR,
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) infrastruktury technicznej,
2) miejsc do parkowania;
3) ciagdéw pieszych i §ciezek rowerowych;
4) zieleni urzadzonej.

§ 136. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, SKP, 6KP, ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji pieszo-rowerowe;.

2.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza sie realizacje:
1) infrastruktury techniczne;,
2) zieleni urzadzone;.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 137. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Czarne.

§ 138. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr 0006.45.2026
Rady Migjskiej w Czarnem

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2026r. poz.538) oraz art. 67 ust. 3 pkt2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 ze
zm.), ustala si¢, co nastepuje:

§ 1. W dniach od 8 czerwca 2026r. do dnia 6 lipca 2026r. przeprowadzono konsultacje spoleczne do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrgbu miasta Czarne i czgsci obrebu
geodezyjnego Nadziejewo wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

W ramach konsultacji wplynety 2 uwagi.

Burmistrz Gminy Czarne, rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu planu i obie uwagi zostaly uwzglednione,
a do projektu planu wprowadzono odpowiednie korekty.

§ 2. W zwiazku z powyzszym, Rada Miejska w Czarnem nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr 0006.45.2026
Rady Migjskiej w Czarnem

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2026 1. poz.538), art. 7ust. 1 pkt 213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2026 ., poz. 662), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22024 1., poz. 1530 z p6zn. zm.), art. 3 i 4 ustawy z dnia 1 pazdziernika 2024 r. o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1572), Rada Miejska w Czarnem uchwala, co nastepuje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrebu miasta Czarne
i czesci obrgbu geodezyjnego Nadziejewo, przewiduje sie, ze mogg wystapi¢ potrzeby inwestycyjne zwigzane
Z:

1) budowa, modernizacja i utrzymaniem drog publicznych;

2) budowa lub modernizacja sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz sieci
elektroenergetycznej, obejmujacej potrzeby oswietlenia drog.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej igazowej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrgbnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzagdku
na terenie gminy oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2)za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji. Realizacja inwestycji
wymienionych w § 1 odbywac si¢ bedzie sukcesywnie w miare pozyskania srodkow finansowych oraz rozwoju
inwestycji na obszarze objetym planem.

§ 4. Powyzej wymienione inwestycje nalezgce do zadan wlasnych gminy bedg mogtly by¢ finansowane:
1) z budzetu gminy;
2) wspoétfinansowane ze srodkdw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;
3) z udzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;
4) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

5) innych $rodkéw zewnetrznych.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr 0006.45.2026
Rady Migjskiej w Czarnem

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
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Uzasadnienie

do uchwaty Nr .../.../2026 Rady Miejskiej w Czarnem z dnia ......... 2026 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu miasta
Czarne i czeSci obrebu geodezyjnego Nadziejewo

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrebu miasta Czarne i czg$ci obrebu
geodezyjnego Nadziejewo, zwany dalej ,,planem", o ktorym mowa w uchwale, opracowany zostal zgodnie
Z nast¢pujacymi przepisami:

-ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2026r.,
poz. 538 - tekst jednolity), zwana dalej ustawa,

-ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r., poz. 662 - tekst jednolity),

-ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r., poz. 647 - tekst jednolity
z pézn. zm.),

-ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko (Dz.U. z2023r.,
poz. 1112 - tekst jednolity z p6zn. zm.),

-rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu miasta Czarne i czgsci
obrebu geodezyjnego Nadziejewo, przystgpiono na podstawie uchwaly Nr 0007.41.2023 Rady Miejskiej
w Czarnem zdnia 28 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cz¢$ci obrgbu miasta Czarne iczgsci obrgbu geodezyjnego Nadziejewo.
Na podstawie tej uchwaly w dniu 13 pazdziernika 2023 roku zawiadomiono przez ogloszenie w Biuletynie
Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz ogloszono w migjscowej prasie
o0 przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu.

Uchwala o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego objeto obszar o powierzchni 660,68 ha,
natomiast w trakcie procedury na wniosek Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji  Os$rodek
Zamiejscowy w Gdansku, zobszaru opracowania wylaczono dwa tereny, bedace wojskowymi terenami
zamknietymi, okre$lonymi przez Ministra Obrony Narodowej. Z obszaru opracowania wylaczono réwniez
tereny nieruchomos$ci be¢dacych przedmiotem wyroku sagdowego z dnia 24 wrze$nia 2024r. w zakresie
uniewaznienia ustalen planu miejscowego uchwalonego Uchwata Rady Miejskiej w Czarnem Nr
XLVIII/301/10 z dnia 8 listopada 2010 r. Po dokonanych korektach obszar opracowania wynosi 656,10 ha.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okre§lajacym polityke
zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktoérego jest sporzadzany i okre§la zasady zagospodarowania
przestrzennego dla danego terenu. W odréznieniu od studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego stanowi on prawo miejscowe. Jest zobowigzaniem wladz gminy do dziatan zgodnie z zapisami
uchwaty MPZP. W dokumencie tym formuluje si¢ =zasady ogélne oraz szczegotowe dotyczace
zagospodarowania danego teren oraz integruje dokumenty programowe iwizje zwigzane zrozwojem
gospodarczym i spotecznym.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objgtego opracowaniem ma
na celu uwzglednienie wnioskow wlascicieli o zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu miasta Czarne i czgsSci obrebu geodezyjnego Nadziejewo, uchwalonego uchwata nr Uchwata
XLVIII/301/10 zdnia 8 listopada 2010r. zpodzniejszymi zmianami oraz wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej, ustugowej czy produkcyjnej, zgodnie z przeznaczeniem wprowadzonym
w 2023 r. w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czarne.

Ponadto uchwalenie planu ma za zadanie: wprowadzi¢ tad przestrzenny i zrdwnowazony rozwoj na terenie
miasta i gminy Czarne, chroni¢ wartosci architektoniczne i krajobrazowe; chroni¢ §rodowisko przyrodnicze
i kulturowe, zapewni¢ ciaglto$¢ wydawania decyzji administracyjnych w szczegdlnosci liniowych (wodociagi,
gazociagi, kanalizacja sanitarna, linie energetyczne, itp.) dla przedmiotowych obszaréw oraz pozwoli¢
uporzadkowac przestrzen po przez wprowadzenie okreslonych parametréw zabudowy.
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W obszarze objetym opracowaniem obowiazuja obecnie ustalenia:

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu miasta Czarne icze$ci obrebu
geodezyjnego Nadziejewo, uchwalonego Uchwala Rady Miejskiej w Czarnem Nr XLVIII/301/10 z dnia
8 listopada 2010 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Pomorskiego nr 106 z 30.08.2011 r., poz. 2149);

Omiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w miescie Czarne pomigdzy
rzekg Czernicg iul. Ogrodowa, uchwalonego Uchwala Rady Miejskiej w Czarnem Nr 007.29.2017 z dnia
10 maja 2017 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego z 22.06.2017 r., poz. 2192)

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zmiany miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu miasta Czarne iczesSci obrebu geodezyjnego Nadziejewo,
uchwalonego Uchwatg Rady Miejskiej w Czarnem Nr 007.36.2018 z dnia 27 czerwca 2018 r. (Dz. Urz.
Wojewodztwa Pomorskiego z 1.08.2018 r., poz. 3118).

Przystapienie do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu miasta
Czarne i czegsci obrgbu geodezyjnego Nadziejewo, wynika z zlozonych wnioskdw na rece Wojta Burmistrza
Czarnego oraz zglaszanych postulatow przez wtascicieli terenow i mieszkancow miejscowosci.

Do projektu planu zostala wykonana prognoza oddzialywania na $rodowisko, ktorej zakres i stopien
szczegotowosci uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Czhuchowie. Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko uzyskatl opinie i uzgodnienie w/w organéw.

Po otrzymaniu opinii iuzgodnien, z ustaleniami planu miejscowego oraz prognoza oddzialywania na
srodowisko, mozna si¢ zapozna¢ w trakcie konsultacji spotecznych, w dniach od 8 czerwca 2026 r. do 6 lipca
2026 1. W dniu 17 czerwca 2026 r. o godz. 16.00 odbylo si¢ spotkanie otwarte, a nastgpnie dyzur projektanta.
Umozliwiono zainteresowanym skladanie uwag do w/w dokumentéow. W wyznaczonym terminie, ztozono
2 uwagi do projektu planu miejscowego. Burmistrz Gminy Czarne, rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu
i obie uwagi zostaly uwzglednione, a do projektu planu wprowadzono odpowiednie korekty. Do prognozy
oddziatywania na $rodowisko sporzadzonej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie wptyneta zadna uwaga.

Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujgcego ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Czarne”, uchwalonego Uchwata Nr 0007.18.2023 Rady Miejskiej w Czarnem
z dnia 27 kwietnia 2023 r.

Niniejszy plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w nastepujacy sposob:

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaty do istniejacego
sposobu zagospodarowania zaré6wno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendow jak iw warstwie
dotyczacej parametréw potencjalnej zabudowy, w terenach gdzie zabudowa zostala dopuszczona. Na rysunku
planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe, ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy
iniezbedne parametry oraz wskazniki zabudowy, parametry dachow etc.; Uwzgledniono strukture
funkcjonalno-przestrzenng terenu opracowania oraz charakter terenow sasiednich; W czesci opisowej uchwaty
regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia zawarte zostaly w ustaleniach szczegdétowych dla
poszczegdlnych terendw;

2) Wyznaczajac tereny pod zabudowe uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe, tak aby nowo
powstate obiekty nawigzywatly do terendw sgsiednich wykorzystywanych obecnie inowoprojektowanych
terenow, do tej pory nie wykorzystanych, a zaplanowanych rowniez jako tereny mieszkaniowo — ustugowe czy
ustugowo-produkcyjne.

3) W zakresie ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
w obszarze objetym planem uwzgledniono fakt, ze obszar jest polozony bezposrednio przy terenach
wyposazonych w infrastrukturg techniczng, co umozliwia podtaczenie obszaru do wszystkich niezbgdnych sieci
infrastruktury, dzigki czemu w maksymalny mozliwy sposob chronione s3 zasoby wodne przed
zanieczyszczeniami pochodzenia komunalnego.
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4) Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b niepelnosprawnych zostata
uwzgledniona miedzy innymi poprzez ustalenie stosownej liczby miejsc parkingowych przeznaczonych na
postoj pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) W zakresie potrzeb obronnos$ci ibezpieczenstwa panstwa — zostalo spelnione poprzez uzyskanie
uzgodnienia od wlasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujacego
na zgodnos¢ zapisOw planu z wtasciwoscia rzeczowg organdow;

6) Projekt planu uwzglednia zarowno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objgtego planem jak i prawo
wlasnosci a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢ przede wszystkim
zasada kontynuacji zabudowy i funkcji istniejacych na obszarach przylegtych z uwzglednieniem obszarow
wyposazonych w infrastrukture techniczng, w tym takze dostgpnosci do publicznego transportu zbiorowego
oraz w maksymalnym stopniu uwzgledniajac prawo wlasnosci przede wszystkim poprzez utrzymanie
istniejacych funkcji terendow oraz partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania projektu planu.

7) Z uwagi na wyposazenie obszaru w podstawowg infrastrukture techniczng, uzbrojenie terenu nie bedzie
generowa¢ wysokich kosztow, jednoczesnie ustalenia dopuszczaja wydzielanie niezbednych dziatek dla
realizacji infrastruktury technicznej oraz budowg przylaczy.

8) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego:

a) wyniku ogloszenia iobwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o przystapieniu do sporzadzenia planu, wptyneto 16 wnioskow od oséb fizycznych, ktore
zostaly rozpatrzone przez Burmistrza;

b) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z zachowanie jawnoSci
1 przejrzystosci procedur planistycznych.

¢) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z zachowaniem jawnos$ci
i przejrzystosci procedur planistycznych. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania
projektu planu miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego — Wojewody Pomorskiego,
w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego.

Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, w planie nie okresla sig:
1)krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;;

2)granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Ustalajac przeznaczenie terenéw oraz okreslajac sposob zagospodarowania organy gminy zwazyly interes
publiczny i interesy prywatne, starannie analizujac ztozone wnioski. Szczegotowej analizie poddano wnioski
mieszkancow zard6wno na etapie tworzenia projektu planu, jak ina forum Komisji Rady Miejskiej, przed
wystaniem projektu planu miejscowego do opiniowania iuzgadniania. Plan respektuje istniejacy stan
zagospodarowania terenow, stan wlasnosciowy oraz ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego, a zmiany
dotychczasowych ustalen sg zgodne z potrzebami wspodlnoty samorzadowej. W ramach prac planistycznych
dokonano analizy ekonomicznej, a takze analiz §rodowiskowych, ktorych gléwne ustalenia zawiera prognoza
oddziatywania na $rodowisko. Ocenie poddano takze uwarunkowania spoteczne - potrzeby mieszkancéw
gminy. Dokumenty te wskazujg na zasadno$¢ przyjetych rozwigzan.

Decyzje planistyczne zostaly podjete z poszanowaniem zasady tadu przestrzennego, zgodnie ze wskazaniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarne, z uwzglednieniem
walorow ekonomicznych przestrzeni i dgzenia do minimalizacji transportochtonnosci uktadu przestrzennego,
atakze zapewnienia dogodnych warunkéw przemieszczania si¢ pieszych irowerzystow. Rozwigzania
zapewniajg strukturom przestrzennym zwarto$¢ poprzez wypeknienie przestrzeni pomigdzy istniejaca zabudowa
lub stycznie do niej. Obszar objety planem lezy w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych
(Dz. U. 22019 1. Nr 166, poz. 1443).

Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
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1) uchwalenie planu miejscowego nie bgdzie obcigzeniem dla gminy. Docelowo mozna si¢ spodziewac
wpltywow w postaci podatkow zwigzku z sukcesywnym zabudowywaniem nieruchomosci;

2) w przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia znaczacych
naktadoéw na budowe urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;.

W obecnej kadencji Rady Miejskiej w Czarnem nie przeprowadzono dotychczas oceny aktualno$ci studium
iplanéw miejscowych zgodnie zart. 32 ustawy - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy cze$ci obrebu miasta Czarne iczeSci obrgbu geodezyjnego Nadziejewo zostal uchwalony
w2010 1., anastgpnie fragmentarycznie zmieniony w roku 201712018, a kompleksowa zmiana Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czarne zostala przyjeta w 2023 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu miasta Czarne i cze$ci obrebu
geodezyjnego Nadziejewo, przed przedtozeniem go Radzie Miejskiej w Czarnem do uchwalenia, poddany
zostat procedurze formalno - prawnej wynikajacej zprzepisow art. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, atakze strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko, zgodnie
z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112 — tekst jedn. z p6zn. zm.).

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny =z politykg przestrzenng gminy
i wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczego6lnymi, nie pozostajac w sprzecznosci z interesem publicznym,
uwzgledniajac wymagania ochrony $rodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostat podjety. Po
uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, niniejszy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi¢ bedzie
instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze miasta i gminy.
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