Projekt

z dnia 17 stycznia 2025 r.
Zatwierdzony przez ..........c.ccoevveennes

focog. 12. 2@&7

UCHWALA NR....ccncnacerenns
RADY MIEJSKIEJ W CZARNEM

w sprawie przyjecia
,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czarne na lata 2025-2030”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 z pézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.
U z 2023 1. poz. 725), Rada Miejska w Czarnem uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czarne na lata
2025 - 20307, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Czarne.

§ 3. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Czarne na lata 2025-2030

ROZDZIAL 1.

Postanowienia ogdélne.

§1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czarne na

lata 2025-2030 (zwany dalej jako: ,,Program™) okresla:
1) prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Czarne w poszczegdinych latach z podzialem na lokale z najmem socjalnym i pozostate
lokale mieszkalne,
2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali, z podzialem na kolejne lata,
3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,
5)sposéb i zasady zarzadzania lokalami oraz budynkami wchodzagcymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, jak rowniez przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,
6) zrédha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,
7) wysokos$é wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacii,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych
Gmina Czarne jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,
8)opis innych dzialai majagcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacjg
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czarne.

2. Niniejszy Program zostal opracowany i przyjety na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz

ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U z 2023 roku, poz. 725 dalej zwana:

,.ustawa™).
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ROZDZIAL. 2
Prognoza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Czarne
w poszczegbinych latach z podzialem na lokale z najmem socjalnym i pozostale lokale

mieszkalne,

§2. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Czarne wedlug stanu na dzien 06 grudnia 2024 roku
obejmuje 304 lokale mieszkalne o powierzchni 13887,51 m?, w tym z przeznaczeniem na
najem socjalny — 19 lokali o powierzchni uzytkowej 358,59 m2. Wymienione lokale
mieszkalne znajdujg sic w 104 budynkach, z tego 20 stanowi wlasnos¢ Gminy Czarne,
natomiast pozostale 84 budynki, to wspélnoty mieszkaniowe. Gmina w mieszkaniowym
zasobie posiada takze mieszkanie treningowe lub wspomagane znajdujace si¢ w miejscowosci
Krzemieniewo, do ktérego kierowane sa osoby na podstawie decyzji Kierownika Osrodka
Pomocy Spolecznej w Czarnem wymagajace wsparcia zgodnie z kryteriami okreslonymi
przez Ministra Rodziny i Polityki Spolecznej w rozporzadzeniu w sprawie mieszkan
treningowych i wspomaganych. Zarzad nad wyzej wymienionymi lokalami sprawuja:

- Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o.0. z siedzibg w Czarnem przy ul.
Kosciuszki 42, 77-330 Czarne, na podstawie uchwaty nr 0007.14.2024 Rady Miejskiej w
Czarnem z dnia 29 lutego 2024 r. w sprawie powierzenia gminnej jednostce organizacyjnej —
spolce Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o.0. z siedzibg w Czarnem
wykonywanie niektérych zadan wtasnych Gminy Czarne oraz

- Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Nadzieja” w Wyczechach z siedzibg w Wyczechach 41/8A, 77-
330 Czarne na podstawie Porozumienia z dnia 2 wrze$nia 2024 r. zawartego przez Gming
Czarne, w celu powierzenia zadan w zakresie uzytecznosci publicznej polegajacych na
zarzadzie i administrowaniu gminnym zasobem mieszkaniowym.

2. Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych wynosi: 13887,51 m*.

3. Szczegélowy wykaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

Czamne przedstawiajg tabele nr 1-8 tj.:
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Tabela nr 1. Wykaz obejmujacy laczng ilo$é lokali komunalnych bedacych we wlasnosci

Gminy Czarne.
Lp. Rodzaje budynkow Ilos¢ Ilosé lokali |  Ilo§é Powierzchnia
budynkéw | ogodlem lokali uzytkowa lokali
gminnych gminnych
_ (m?)
1. | Budynki gminne
wtym:
a) |- miasto 7 48 48 1392,66
b) |- wies 13 19 19 1165,75
2. |Budynki |
gminne (niezarzadzane
przez PGM) w tym:
a) |- miasto 2 2 2 63,56
. b)|- wies$ 9 17 17 759,09
3. |Budynki - wspélnoty
'mieszkaniowe w tym:
a)|- miasto 70 539 204 9795,14
b) |- wies$ 3 36 14 711,31
Razem: 104 661 304 13887,51

Tabela nr 2. Wykaz obejmujacy lokale komunalne bedace we wlasno$ci Gminy Czarne —

miasto Czarne.

Lp. | Nazwa ulicy i nr budynku Tlosé lokali P"Wie"zgclzz‘lfz;fczhy 3“:1”2“ lokali,
1 |Kanalowa 3 6 258,31
2 |Lakowa9 _ 22 327,84
3 |Mickiewicza 3 : 5 : 236,07
4 |Mickiewicza 9 a 5 i 202,66
5 [Mickiewicza 11 2 111,91
6 |Ogrodowa3 b 4 90,42
7 Szkoila nrs 4 165,45
~  Razem: - 48 - 1392,66
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Tabela nr 3. Wykaz obejmujacy lokale komunalne bedace we wlasnosci Gminy Czarne —

wsie na terenie Gminy Czarne.

:Lp. Nazwa miejscowoéciihnr Liczba lokali Powierzchnia uzytkowa lokali_
budynku gminnych gminnych
w m?
I |Bificze 15 1 82,72 ]
2 |Bificze 31 1 56,00
3 |Domistaw 63 1 77,47
4 |Domistaw 64 2 134,00
5 | Domistaw 65 _ 3 129,67 |
6 |Domistaw 66 _ 2 - 106,8
7 |Domistaw 67 2 112,70
8 |Malinowo 10A 1 71,80 ]
9 |Nadziejewo 24 1 58,31
10 | Raciniewo 17 B 2 136,61 T
11 | Raciniewo 25 1 _ 51,35
12 |Raciniewo 26 1 91,85
13 | Sierpowo 46 1 56,47 ]
|5 | )
Razem: 19 1165,75

Tabela nr 4. Wykaz lokali oraz powierzchni i ilosci lokali mieszkaniowych stanowigcych
wlasno$¢ Gminy Czarne w innych budynkach zarzadzanych przez Spéldzielni¢

Mieszkaniowa w Wyczechach — wsie na terenie Gminy Czarne.

—_—

Lp. | Nazwa miejscowosci i nr | Liczba lokali Powierzchnia uzytkowa lokali
budynku gminnych gminnych
w m?
1 |Bincze33 B 1 52,77
2 |Bincze 42 | 66,11
3 | Wyczechy 25 1 53,42 )
Razem: 3 ) 172,30
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Tabela nr 5. Wykaz lokali oraz powierzchni i ilosci lokali mieszkaniowych stanowigcych

wlasnos§¢ Gminy Czarne w innych budynkach — miasto Czarne (w budynkach

niezarzadzanych przez Zarzadcéow Gminy).

Lp. | Nazwa ulicy i nr budynku Ilos¢ lokali Powierzchnia uzytkowa lokali .
' gminnych gminnych
| w m? |
Marszatkowska 9 - 1 40,11
2 |Ogrodowa 18 23,45
Razem: 2 63,56

Tabela nr 6. Wykaz lokali oraz powierzchni i ilosci lokali mieszkaniowych stanowigcych

wlasno§¢ Gminy Czarne w innych budynkach — wsie na terenie Gminy Czarne

(w budynkach niezarzadzanych przez Zarzadcé6w Gminy).

Lp. | Nazwa miejscowosci i nr Liczba _lokali | Powierzchnia uzytkowa lokali
budynku gminnych gminnych
w m?
1 |Domistaw 47 C 5 185,34
2 |Domistaw 48 D 3 103,60 |
3 |Domistaw 47 E 1 30,2
4 |Kijno 4 2 B 130,20
5 |Krzemieniewo 40 1 33,45
. 6 | Krzemieniewo 51 2 104,00
Razem: 14 586,79 |
Tabela nr 7. Wykaz obejmujacy lokale komunalne w budynkach wspélnot
mieszkaniowych - miasto Czarne.
Ip.' Nazwa ulicy i |Powierze| Tlos¢ | Ilosé | Powierze i Ilos¢ | Powierze | Pow.
nr budynku: hnia lokali |lokal| hnia lokali hnia lokali
‘ ogolem |ogolem | i |uzytkowa |wlasnosc | uzytkowa uzytk.
C o (m?) gmin | lokali iowych lokali | wlasnos¢
nych | mieszk. mieszk. (m?)
gminnych wlasnos¢
_ _ ) (m?) | (m?) K
1 |Ciasna2 | 749,55 18 6 278,65 12 | 470,90 -
2 |Cicha | 1385 | 4 | 2 | 67,78 2 | 3738 | 3334 |
3 |Cicha2 868,36 15 5 288,29 0 | 580,07 -
| 4 |Cicha3 41395 @ 7 4 | 205,67 3 208,28 -
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5 |Kanatowa 5 151,63 3 2 102,57 1 49,06 -
" 6 |Kolejowa s 173,02 | 3 1| 2012 2 143,9 .
7 [Kolejowa 14 | 406,06 | 6 1 | 6265 5 206,51 | 1369
'8 |Kolejowa2l | 281,76 | 6 | 3 | 9521 3 186,55 -
9 Koscielna19 | 17634 | 4 | 1 | 50,50 3 88,44 | 374
10 |Koscielna25 | 198,12 | 5 | 3 | 117,67 2 80,45 ]
11 |Kosciuszki 5 | 369,97 | 6 6 | 26531 ] i 104,66
12 |Kosciuszki7 | 262,05 | 5 4 | 222,05 1 40,00 ]
13 |Kosciuszki 8 | 123926 | 27 | 4 | 189,35 23 929,71 | 1202
14 |Kosciuszki9 | 42935 | 6 | 2 | 71,57 4 27947 | 17831
15 |Kodciuszki 10 | 24397 | 4 1| 3826 3 12639 | 79,32
16 |Kodciuszki 12| 24474 | 5 4 | 13571 1 7787 | 31,16
17 |Kosciuszki 14 | 186,89 | 2 1| 8749 1 51,3 48,1
18 |Kofciuszki 15 | 4404 | 4 | 2 | 8811 2 83,1 | 269,19
19 |Kodciuszki 20 | 253,15 | 4 | 3 | 148,01 1 4335 | 61,79
20 |Kodciuszki 24 | 268,18 | 4 3 | 162,33 1 4521 | 60,64
21 |Kodciuszki 34 | 226,57 | 5 3 | 142,62 2 83,95 i
22 |Kosciuszki35 | 372,33 | 6 | 2 | 13531 4 237,02 ]
23 |Kosciuszki 38 | 284,19 | 4 | 2 | 120,67 2 163,52 ]
|24 |Kosciuszki 42 | 648,59 | 11 | 3 | 180,59 8 468 -
|25 |Kosciuszki 45 | 267,98 | 4 | 2 | 16041 2 107,57 -
26 |Kosciuszki 49 = 2412 | 3 1| 77,20 2 164 -
27 |Kosciuszki 51 | 228,04 | 4 1| 4778 3 180,26 -
28 |Mickiewicza7 | 158,09 | 4 | 3 | 12959 | 1 285 | -
29 Mickiewicza 19 21543 | 5 2 | 6243 3 153 ]
30 |Miyaska29 | 266,64 | 5 3| 146,68 2 119,96 -
31 |Moniuszki 14| 312,55 | 6 1| 690 5 305,65 ]
32 |Ogrodowas | 224,78 | 3 2 | 151,84 1 72,94 ]
33 |Ogrodowal2 | 51258 | 8 | 3 | 17905 | 5 | 30613 | 273 |
34 |Plac Wolnodei | 2011,97 | 38 | 6 | 257,77 | 32 | 138524 | 368,96
1
35 |Plac Wolnosci | 238,78 | 3 2 | 149.83 | 1 24,55 | 644
2
36 |Plac Wolnodci = 34945 | 6 | 5 | 239,63 1 5425 | 55,57
4
37 |Plac Wolnodci | 244,01 | 4 | 3| 14029 1 103,72 -
5
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38 [Plac Wolnosci | 212,11 | 4 3 | 14091 1 54,1 17,1
8
39 |Plac Wolnosci | 214,97 | 5 1| 1321 4 201,76 .
9
40 |Plac Wolnoei | 126508 | 19 | 3 | 13807 | 16 | 68539 | 441,62
10
41 |Poludniowa3 | 474,08 | 9 3 | 14574 6 20148 | 36,86
72 i’oprzeczna2 765,37 18 4 210,22 14 555,15 -
43 |Przemystowa 6 = 946,44 16 5 332,20 11 614,24 -
44 |Przemystowa | 128,51 | 4 2 | 67.89 2 60,62 .
27
45 |Strzelecka2 | 16928 | 3 1| 4761 2 121,67 ]
| 46 |Strzeleckad | 383,05 | 6 3| 21322 3 169,83 ]
47 |Stzelecka 5 | 20074 | 5 2 | 61,20 3 139,54 ]
48 |Strzelecka 8 B | 35692 | 8 3 | 12834 5 228,58 S
49 |Strzelecka 8C | 356,18 | 8 2 | 89,55 6 266,63 ]
50 |Strzelecka8 D | 352,63 | 8 | 4 | 17561 4 177,02 | -
51 |Strzelecka 8E | 350,18 | 8 2 | 76,84 6 273,34
52 |Strzelecka 8F | 34642 | 8 2 | 86,03 6 260,39 i
53 |Strzelecka8G | 346,19 | 8 | 1 | 3822 7 307,97 i
54 |Strzelecka 8 H | 355,15 | 8 1 | 3880 7 31635 | -
55 |Strzelecka 16 | 23129 | 4 | 2 | 107,69 2 123,6 :
56 |Szkolna 1 299,03 | 5 4 | 20452 1 2565 | 68,86
57 | Szkolna 2 347 6 5 | 21865 | 1 56,15 | 722
58 | Wesota 1 2417 | 4 | 1 | 7743 3 146,74 ]
59 | Wojska 34738 | 8 2 | 867 6 260,68 ]
Polskiego 12 |
60 Zamkowal | 30518 | 6 | 4 | 22227 2 82,91 :
|61 |Zamkowa3 | 31801 | 5 3| 195,13 2 122,88 ]
|62 |Zamkowa5 | 25414 | 5 4 | 20453 1 49,61 .
63 |Zamkowa 7 4526 | 8 | 4 | 20976 4 242,84 -]
64 |Zamkowa9 20925 | 6 | 4 | 132,75 2 76,5 ]
65 |Zamkowa 11 | 42794 | 10 | 7 | 29641 3 131,53 -
66 Zamkowa 13 | 22483 | S 2 | 91,33 3 133,5 ]
67 Zamkowa16 | 20021 | 4 | 3 | 152,49 1 47,72 .
68 |Ztota 1 47111 | 12 | 3 | 11503 9 356,08 | -
| 69 |Ztota 2 47436 | 12| 4 | 16115 8 313,21 ]
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E 26308,23 | 502 196 | 9514,49 306 14579,86 | 2213,88
70 |Moniuszki 2 1357,57 37 29 280,65 8 1076,82 -
27665,80 539 | 225 | 9795,14 314 15656,68 | 2213,88

Tabela nr 8. Wykaz obejmujacy lokale komunalne w budynkach wspélnot

mieszkaniowych — wsie na terenie Gminy Czarne.

l Powierzchn ) . .
Tlo§é ; Powierzchnia
Nazwa Powierzchnia| Ilos§¢ ¢ |- Ilosé¢ uzytkowa
. . - . . lokali| uzytkowa . .
Lp.| miejscowosci ogolem lokali . . lokali lokali
. 2 . gmin lokali . o
i nr budynku (m? ogolem . wlasnosé wlasno$é
| nych | gminnych (m?)
| | - (m?)
1 |Sokole 19 384,38 | 7 4 219,81 3 164,57
2 |Nadziejewo 31 26445 | 5 4 199,50 1 64,95
3 [Kezemieniewo | 136500 | 24 | 6 | 292,00 18 1100,00
48149 B |
Razem: 204083 | 36 14 711,31 22 1329,52

4. W latach 2025-2030 planuje sie stopniowe zmniejszenie mieszkaniowego zasobu Gminy
Czarne umozliwiajac wykup lokali przez najemcéw, co okresla tabela nr 9. Liczbg lokali
przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla¢ si¢ bedzie na podstawie wnioskow

zlozonych przez najemcow.

Tabela nr 9. Prognozowana wielkos¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Czarne w latach
2025-2030.

Lp. Wyszczegdlnienie 2025 2026 | 2027 | 2028 2029 2030
1 | Liczba lokali komunalnych 300 294 288 282 276 270

§3. 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Czarne wyszczegdlniony zostat w
tabelach nr 10-15. Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku s3 m.in..
wiek budynkow, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachowego, sposéb podpiwniczenia,
warunki gruntowe, sposob utrzymania budynkéw, sposéb uzytkowania przez najemcow.
Wiekszos¢ budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Czarne
wybudowano przed 1945 rokiem, w zwiazku z czym charakteryzuja si¢ niskim standardem i
wymagaja znacznych nakladéw finansowych, w celu utrzymania odpowiedniego stanu
technicznego. Na ogdlna liczbe 104 budynkéw, w ktérych znajduja sie lokale wlasnosciowe
Gminy Czarne skladaja sig¢:

1) 73 budynki, ktére zostaly wybudowane przed 1945 rokiem,
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2) 26 budynkdw, ktére wybudowano w latach 1945-1980,

3) 5 budynkdw, ktére wybudowano po 1981 roku.

Sposrdd 104 budynkéw komunalnych:

1)
2)
3)
4)
5)
Gmina Czarne posiada:

D

45 znajduje si¢ w stanie technicznym - dobrym,

35 znajduje si¢ w stanie technicznym - $rednim,

13 znajduje si¢ w stanie technicznym - dostatecznym,
11 znajduje si¢ w stanie technicznym - dopuszczajgcym,

0 znajduje si¢ w stanie technicznym - ztym.

107 lokali wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania podlaczonego do

sieci miejskiej oraz 4 lokale na terenie gminy podiaczone sa do lokalnej kottowni

przy budynku wspdlnoty,

2)

304 lokale wyposazone s3 w instalacj¢ wodno-kanalizacyjna.

4. Stan techniczny budynkow okreslaja tabele nr 10 — 15.

Tabela nr 10. Stan techniczny budynkéw komunal

nych — miasto Czarne.

l

| Powierzchnia
Lp. Nazwa ulicy i nr budynku | Stan techniczny Ilos¢ lokali uiy.tkowa lokali ‘
. gminnych w m* |
1 [Kanalowa 3  Sredni | 6 258,31 _‘
2 Lgkowa9 Sredni | 22 327,84
3 Mickiewicza 3 dobry | 5 23607
4 |Mickiewicza 9 dobry 5 202,66
5 |Mickiewicza 11 dobry 2 111,91
6 |Ogrodowa3b sredni 4 90,42
7 |Szkolna 5 n $redni 4 T 165,45
B Razem: 48 1392,66

Tabela nr 11. Stan techniczny budynkéw komunalnych — wsie na terenie Gminy Czarne.

Powierzchnia

Lp N N | iy | Ml | il
_ w m?
| 1 |Bificze 15 dobry i 82,72
| 2 |Bificze 31 dobry 1 56,00
| 3 [Domistaw 63 dostateczny T mar

4 |Domistaw 64 dostateczny 2 134,00
str. 9
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' 5 |Domistaw 65 Sredni 3 129,67
" 6 | Domistaw 66 éredni 2 10680
7 |Domistaw 67 : $redni 2 112,&0
8 |Malinowo 10 a dobry I 71,80
9 |Nadziejewo 24 dobry 1 58,31
10 |Raciniewo 17 dobry 2 13661 |
11 Raciniewg 25 sredni 1 51,35 |
12 Raciniewo 26 dobry 1 91,85 '
13 Sierpowo 46 $redni 1 56,47 - ‘
Razem: 19 16575 |

Tabela nr 12. Stan techniczny innych budynkéw - miasto Czarne, w ktérych znajduja si¢

lokale komunalne.

Tlosé lokali Powierzchnia
Lp.| Nazwa ulicy i nr budynku | Stan techniczny S uzytkowa lokali
gminnych . 2
[ gminnych w m
1 Marsza%kowska 9 dobry 1 40,11 |
2 |Ogrodowa 18 $redni 1 23,45
Razem: 2 63,56

Tabela nr 13. Stan techniczny innych budynkow — wsie na terenie Gminy Czarne,

w ktérych znajduja si¢ lokale komunalne.

Powierzchnia
Lp. Nazwa miejscowosci i nr Stz.m Liczl.)a lokali uiytkqwa lokali
budynku techniczny gminnych gminnych
w m?
1 |Bificze 33 B gredni 1 52,77
| 2 |Bificze 42 | sredni 1 66,11
3 |Domistaw 47 C dostateczny 5 : 185,34
4 |Domistaw 48 D dostateczny 3 103,60
5 :Domislaw 47E o dostateczny —1 N 30,20
6 |Kijno 4 B dobry 2 130,20
7 ‘.Krzemieniewo 40 dostateczny 1 33,45 B
8 |Krzemieniewo 51 Sredni 2 104,00
9 |Wyczechy2s Sredni Y 5342
Razem: 17 759,09
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Tabela nr 14. Stan techniczny budynkéw Wspélnot mieszkaniowych - miasto Czarne

(zarzadzanych przez PGM Sp. z o.0. Czarne).

Powierzchnia ‘
gminnych (m?) |
1 |Ciasna2 dobry 6 278,65
2 |Cichal dobry 2 67,78
3 |Cicha 2 dobry 5 288,29
4 |Cicha3 dobry 4 205,67
5 |Kanatowa 5 dostateczny 2 102,57 N
6 |Kolejowa 5 dostateczny 1 29,12
7 |Kolejowa 14 | dostateczny 1 62,65
8 |Kolgjowa 21 | dostateczny 3 95,21
9 |Koscielna 19 dopuszczajacy 1 50,50
10 |Koscielna 25 . dobry 3 117,67 |
11 |Kosciuszki 5 éredni 6 265,31
_12 Kosciuszki 7 sredni 4 222,05 |
13 |Kosciuszki 8 dobry 4 189,35
14 |Kosciuszki 9 $redni 2 71,57 _
15 |Kosciuszki 10 $redni 1 38,26
16 |Kosciuszki 12 sredni | 4 135,71
17 |Kosciuszki 14 sredni | 1 87,49
18 |Kosciuszki 15 N dopuszczaj;cy | 2 88,11
19 |Kosciuszki 20 Sredni 3 14801 |
20 |Kosciuszki 24 sredni 3 162,33
_21 Kosciuszki 34 dopuszczajacy 3 142,62
22 |Kosciuszki 35 dobry 2 135,31
23 |Kosciuszki 38 | éredni 2 12067
24 |Kosciuszki 42 sredni 3 180,59
25 |Kosciuszki 45 dopuszczajacy 2 160,41
_56 .Kos'ciuszki 49 dopuszczajacy 1 77,20
27 |Kosciuszki 51 éredni 1 47,78
28 |Mickiewicza 7 dobry 3 129,59
29 |Mickiewicza 19 dopuszczajacy 1 2 62,43
30 |Miyfiska 29 | sredni 3 146,68
str. 11
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31 |Moniuszki 14 Sredni 1 6,90
32 |Ogrodowa 5 sredni 2 151,84
33 Oér;dowa 12 dopuszczajacy 3 179,15 .
34 | Plac Wolnosci 1 dobry 6 257,77
35 |Plac Wolnosci 2 dopuszczajacy 2 149,83
36 |Plac Wolnosci 4 dostateczny 5 239,63
37 |Plac \_Nolnos'ci 5 dopuszczajacy 3 140,29 B
| 38 |Plac Wolnosci 8 dostateczny 3 140,91
' 39 |Plac Wolnosci 9 $redni 1 13,21
40 |Plac Wolnosci 10 _ dobry 3 13807 |
41 |Poludniowa 3 dobry 3 145,74
42 Popr_zeczna 2 dobry 4 210,22 B
43 |Przemystowa 6 dobry 5 332,20
44 |Przemystowa 27 —s'redni 2 67,89
45 |Strzelecka 2 : Sredni 1 47,61
46 |Strzelecka 4 §redni 3 213,22
47 | Strzelecka 5 éredni 2 61,20 |
48 |Strzelecka 8 B dobry 3 12834
49 |Strzelecka 8C dobry 2 89,55
50 |Strzelecka 8 D dobry 4 175,61
51 |Strzelecka 8 E ) dobry 2 76,84
52 |Strzelecka 8 F dobry 2 86,03
53 |Strzelecka 8 G dobry 1 38,22
|. 54 |Strzelecka 8 H - dobry 1 38,80
55 | Strzelecka 16 : dobry 2 107,69
56 |Szkolna 1 dobry 4 20452 |
_57 Szkolna 2 dostateczny 5 218,65
58 | Wesola 1 | sredni I 77,43
59 | Wojska Polskiego 12 dobry 2 86,70
60 | Zamkowa 1 : dobry 4 22227
61 |Zamkowa 3 dobry 3 195,13
62 | Zamkowa 5 dobry 4 204,53
63 |Zamkowa7 dobry 4 209,76
64 |Zamkowa 9 dobry 4 132,75
65 |Zamkowa 11 dobry 7 296,41
66 |Zamkowa 13 dobry 2 91,33
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67 |Zamkowa 16 dopuszczajacy 3 152,49

68 | Ziota 1 dobry 3 115,03

69 |Ztota 2 dobry 4 161,15
Razem: 196 951449 |

70 |Moniuszki 2 dobry 8 280,65
Razem: 204 9795,14

Tabela nr 15. Stan techniczny budynkéw Wspélnot mieszkaniowych — wsie na

terenie Gminy Czarne (zarzadzanych przez PGM Sp. z o.0. Czarne).

Powierzchnia
Nazwa miejscowosci i nr Ilos¢ lokali uzytkowa
Lp. Stan techniczny
budynku gminnych Lokali gminnych

(m?)

1 |Sokole 19  dopuszczajacy 4 219,81

2 [Nadziejewo 31 dobry 4 199,5
" 3 [Krzemieniewo 48 i 49 $redni 6 292,00 ‘
 Razem: 14 31 ‘

5. Do oceny stanu technicznego budynkéw, przyjeto kryteria oceny stanu technicznego
elementéw budynku okreslone w tabeli nr 16.

Tabela nr 16. Kryteria pomocnicze dla okreSlenia zuzycia gléwnych elementow

budynku.
Klasyfikacja %
stanu zuzycie Kryterium oceny

technicznego | elementu

Elementy budynku (lub rodzaj konstrukcji wykonczenia, wypo-
sazenia) jest dobrze utrzymany i konserwowany: nie wykazuje
zuzycia i uszkodzen. Cechy i wiasciwosci wbudowanych mate-
rialdbw odpowiadaja wymogom polskich norm.

Elementy budynku utrzymane nalezycie. Celowy jest remont

dobry 0-15%

$redni 16(; 30 biezacy polegajacy na drobnych naprawach, uzupeinieniach:
¢ konserwacja, impregnacia.
W elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia
31-50 |. L . . , .
dostateczny Y i ubytki nie zagrazajace bezpieczenistwu publicznemu. Celowy
’ jest czesciowy remont kapitainy.
dopuszczajacy 51—70 | W elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia i ubytki.

% Cechy i wilasciwosci wbudowanych materialdw maja obnizong
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klase. Wymagany kompleksowy remont kapitalny wzglednie
wymiana poszczegdlnych elementow.

W elementach budynku wystepuja duze uszkodzenia i ubytki,
ktére moga lub zagrazajg dalszemu uzytkowaniu. Zahamowanie
zly 71-100 % | zagrozenia wymaga rozbiorki i wykonanie nowego elementu. W
uzasadnionych przypadkach zahamowanie zagrozenia moze
nastapié droga kapitalnego remontu w bardzo duzym zakresie.

ROZDZIAL 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajace ze stanu technicznego

budynkoéw i lokali z podzialem na poszczegélne lata.

§4. 1. Potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach zaspokajane
beda przez nastepujace rodzaje mieszkan:

1) lokale z najmem mieszkalnym w budynkach komunalnych wynajmowane osobom
spetniajgcym kryteria okre$lone uchwata Rady Miejskiej w Czarnem w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Czarne,
2) lokale przydzielane w najem socjalny dla rodzin o trwale niskich dochodach,
dotowane z budzetu Gminy Czarne.

2. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali wynikaja z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczefistwo

ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania,

2) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim lokali oraz urzadzen

zwiazanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegdlnosci zapewnienie

warunkéw umozliwiajacych zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng i cieplng,
usuwania odpad6w statych oraz ochrong przeciwpozarows,

3) utrzymania wymaganego przepisami prawa stanu technicznego budynku.

§ 5. 1. Potrzeby remontowe dla budynkéw i lokali wchodzagcych w  skiad
mieszkaniowego zasobu gminy okreslane sa przez administratora budynkéw na podstawie
przegladéw technicznych przeprowadzane w oparciu o ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, a takze opinii i wizji lokalnych. Potrzebom w zakresie eliminacji zagrozenia
bezpieczefistwa uzytkowania lokali, zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkéw, a takze
dziatan podnoszacych energooszczednosé budynkéw, przypisuje sig priorytetowy charakter.

2. Po dokonanym przegladzie stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy
ustalano potrzeby remontowe i modernizacyjne w nastgpujacych rodzajach robot:

1) wymiana stolarki okienne;j,
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2) wymiana i remont pokry¢ dachowych,

3) remont konstrukcji dachowych,

4) roboty dociepleniowe $cian budynkéw,

5) wymiana wewng¢trznych instalacji elektrycznych budynkow,

6) wymiana wewngtrznych linii zasilania elektrycznego na klatkach schodowych,

7) modernizacja wewngtrznych instalacji centralnego ogrzewania z podlaczeniem do
cieptowniczej sieci miejskiej lub gazowej,

8) modernizacja wewngtrznych instalacji centralnego ogrzewania z wymiang piecOw na
spetniajgce normy okreslone zakup piecoéw etazowych centralnego ogrzewania,

9) malowanie klatek schodowych,

10) malowanie elewacji budynkéw,

11) wymiana i modernizacja instalacji wodno-kanalizacyjnej.

3. Planuje si¢ (oprocz konserwacji biezgcych dokonywanych w ramach zarzadzania zasobami
mieszkaniowymi), wykonanie w latach 2025-2030 remonty i modermizacje zasobow
mieszkaniowych Gminy Czarne zgodnie z tabelg nr 17.

Tabela nr 17. Plan remontéw w latach 2025-2030.

Lp. Nazwa zadania 12025 [ 2026 [ 2027 | 2028 | 2029 | 2030
1 |Wymiana stolarki okiennej 10 | 10 | 10 | 10 | 10 | 10
2 |Wymiana i remont pokry¢ dachowych .3 3 | 3 3 13 3
3 '_I_Kemont konstrukcji dachowych 1 1 ] 1 1
4 Roboty dociepleniowe Scian budynkow |3 3 3 13 3 2
Wymiana wewnegtrznych instalacji
> elektrycznych budynkow 4 4 4 4 4 )
6 Wymiana wewngtrznych linii zasilania 3 3 3 3 3 3

elektrycznego na klatkach schodowych

Modernizacja wewnetrznych instalacji
centralnego ogrzewania w lokalach z

podiaczeniem do cieplowniczej sieci '
miejskiej lub gazowej

Modernizacja wewnetrznych instalacji
g centrglnego‘ ogrzewania w lgkalach z 25 | 15 ! 15 15 15 15
wymiang pieco6w na spetniajgce normy
 |okreslone
' 9 Malowanie klatek schodowych B | 3 13 5 5 |5 5
10 Malowanie elewacji budynkéw 30303 3 |3
Wymiana i modernizacja instalacji wodno-
L 5 5 5 5 5 5
 kanalizacyjnej w lokalach
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Powyzszy planowany zakres robét nie uwzglednia wykonania w cato$ci wystgpujacych
potrzeb remontowych, gdyz uzalezniony jest od posiadanych (i mozliwych do uzyskania)
$rodkéw finansowych. Niemozliwym jest nadrobienie wszelkich narostych przez wiele lat
zaleglych remontéw (z powodu posiadanych $rodkéw finansowych) i stad tez koniecznym
jest ustalenie priorytetéw wynikajacych z wymogéw prawa, bezpieczenstwa dla ludzi i mienia
oraz wykluczajacych powstawanie stanéw $wiadczacych o niegospodarnosci wiasciciela
zasobdw mieszkaniowego.

Z uwagi na wiek budynkéw oraz brak dostatecznej ilosci prac konserwatorsko-
remontowych, zasoby mieszkaniowe ulegaja wezesniejszemu zuzyciu i wymagajg remontow
doraznych oraz kapitalnych. Konieczne do wykonania prace dotycza m.in. wymiany zuzytej
stolarki okiennej, prac termomodernizacyjnych, remontu pokry¢ dachowych, malowania
elewacji oraz klatek schodowych, remontu i wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnej,
elektrycznych i centralnego ogrzewania.

Jednakze, w pierwszej kolejnosci w najblizszych latach nalezy wymieni¢ nieefektywne
zroda ciepla. Wymoég ten wynika z Uchwaly Nr 310/XXIV/20 Sejmiku Wojewd6dztwa Po-
morskiego z dnia 28 wrze$nia 2020 roku w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa
pomorskiego, z wylaczeniem Gminy Miasta Sopotu i obszaru miast, ograniczen i zakazéw w
zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw (tzw. ,,uchwala antysmo-
gowa poza miastami”)oraz Uchwaty Nr 309/XXIV/20 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego
z dnia 28 wrzesnia 2020 roku w sprawie wprowadzenia na obszarze miast wojewo6dztwa po-
morskiego, z wytgczeniem Gminy Miasta Sopotu, ograniczen i zakazoéw w zakresie eksploat-
acji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (tzw. ,,uchwata antysmogowa dla miast”).
Terminy wymiany wynikajace z uchwat:

- od 1 wrzesnia 2024 r. zakaz eksploatacji kotléw na wegiel lub drewno niespelniajacych
wymogéw dla klasy 3 lub nieposiadajacych tabliczki znamionowej,
- od 1 wrzeénia 2026 r. zakaz eksploatacji kottéw na wegiel lub drewno klasy 3 lub 4.
- od 1 lipca 2035 r. zakaz eksploatacji kotléw na wegiel i drewno klasy 5 - koniecznos¢ wy-
miany kominkéw i innych miejscowych ogrzewaczy pomieszczen na takie, ktére spelniaja
wymogi tzw. ekoprojektu.

Pomimo zintensyfikowania w ostatnich latach prac remontowych i modernizacyjnych
(program rewitalizacji w 2019 roku budynkéw przy ul. Cichej, Mickiewicza i Zamkowej) stan
lokali ibudynkéw mieszkaniowego zasobu Gminy Czarne nalezy okredli¢ jako $redni.

Poprawa tego stanu wymaga znacznych nakladéw finansowych.
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ROZDZIAL 4

Planowana sprzedaz lokali.

§6. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Czarne planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych bedacych wilasnoscia
Gminy Czarne w latach 2025-2030 w liczbie okoto 10 lokali rocznie, tym nie mniej faktyczna
liczba lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach wynika z wnioskéw badz
deklaracji najemcéw lokali z najmem mieszkalnym.

2. Sprzedaz mieszkaii komunalnych bedzie kontynuowana na zasadach okreslonych w
ustawach: z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali i ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0
gospodarce nieruchomosciami.

3. Sprzedazy podlegajg budynki i lokale mieszkalne w zasobach komunalnych Gminy
Czarne, zgodnie z uchwatg Nr 0007.96.2011 Rady Miejskiej w Czarnem z dnia 21 grudnia
2011 r. w sprawie pierwszenstwa w nabywaniu lokali lub budynkéw, zwolnienia z obowigzku
zbycia nieruchomosci w drodze przetargu, warunkéw udzielania bonifikat i wysokosci stawek
procentowych, stopy procentowej, stawki procentowej oplaty adiacenckiej.

4. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcow,
stosowane beda bonifikaty w sposob okreslony w uchwale NR 0007.13.2017 Rady Miejskiej
w Czarnem z dnia 17.03.2017 r. zmieniajgca uchwale Nr 0007.96.2011 Rady Miejskiej
w Czarnem z dnia 21 grudnia 2011 r. w sprawie pierwszenistwa w nabywaniu lokali lub
budynkéw, zwolnienia z obowigzku zbycia nieruchomosci w drodze przetargu, warunkow
udzielania bonifikat i wysoko$ci stawek procentowych, stopy procentowej, stawki
procentowej oplaty adiacenckiej.

5.Kaucja mieszkaniowa za nabyty lokal wplacona przez najemce przed dniem 12
listopada 1994 r. podlega zwrotowi w zwaloryzowanej wysokosci 50% kwoty
wynikajacej ze stosunku wysokosci wplaconej kaucji do przecigtnego miesigcznego
wynagrodzenia obwigzujgcego w roku jej wplaty i przecigtnego wynagrodzenia
obowiazujacego w miesigcu zlozenia wniosku o zwrot, pomniejszonego o stawke

podatku dochodowego i sktadke na ubezpieczenie spoleczne.

ROZDZIAL 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu.

§7. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:

1) za lokale mieszkalne,
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2) za najem socjalny lokalu,
3) za lokale podnajmowane.

§8. 1. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty
konserwacji, utrzymania technicznego budynku i remontoéw, koszty utrzymania zieleni oraz
wszystkich pomieszczen wspélnego uzytkowania, w tym oplaty za utrzymanie czystosci,
energie elektryczna czg¢éci wspolnych, sygnat TV.

2. Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacja
mieszkania oplat niezaleznych od wiasciciela tj. oplat za dostawe do lokalu energii, wody
oraz odbiér nieczystosci ptynnych oraz gospodarowanie odpadami komunalnymi.

3. Oplaty zwigzane z dostawg wody oraz odbiér nieczystosci statych i plynnych
rozliczane moga byé bezposrednio pomig¢dzy najemca a dostawca tych mediow i ustug,
natomiast oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi wnoszone sg bezposrednio do
administratora — zarzadcy.

§9. 1. Jeden raz w roku w lokalach moze nastgpowaé podwyzka w wysokosci do 10 %
czynszu z uwzglednieniem wymogow ustawy oraz wydatkéw w kolejnych latach okreslonym
§ 13 uchwaly.

2. Jako lokal standardowy do okreslenia wysokosci czynszu przyjmuje si¢ lokal
wyposazony w centralne ogrzewanie z sieci miejskiej, tazienke i WC, w ktorym wykonano
termomodernizacje polegajacg na ociepleniu $cian o ilo$ci przynajmniej 50 % ogdlnej ilosci
$cian. Czynnikami obnizajacymi stawke¢ czynszu s3:

1) lokal wyposazony w centralne ogrzewanie z sieci miejskiej:

a) lokal z tazienka i WC bez termomodernizacji,

b) lokal z WC, bez tazienki i termomodernizacji,

¢) lokal z tazienkg i WC bez termomodernizacji, z kuchnig albo wngka kuchenng

bez o$wietlenia naturalnego,

d) lokal z centralnym ogrzewaniem na terenie sotectw,

e) lokal w suterenie lub na poddaszu z termomodernizacja,

f) lokal w suterenie lub na poddaszu bez termomodernizacji;
2) lokal bez centralnego ogrzewania z sieci miejskiej:

a) lokal wyposazony w tazienke i WC,

b) lokal z kuchnig albo wneka kuchenna bez o$wietlenia naturalnego wyposazony w
fazienke i WC,

c) lokal na terenie sofectw wyposazony w lazienke i WC,

d) lokal wyposazony w WC z termomodernizacja;
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3) lokal bez tazienki albo bez wspdlnej uzywalnosci fazienki;

4) lokal bez instalacji wodnej lub lokal bez instalacji kanalizacyjnej;

5) lokal w suterenie lub na poddaszu;

6) lokal w budynku przeznaczonym do rozbidrki albo remontu kapitalnego;

7) lokal jednoizbowy (bez kuchni, wneki kuchennej albo kuchni wspélne;j);

8) lokal z najmem socjalnym — 50% najnizszego czynszu obowiazujacego w gminie.

3. Lokal z najmem socjalnym - stawki czynszu lokali z najmem socjalnym bgda ustalane
w wysokosci do 50 % najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie
mieszkaniowym.

4, W przypadku podnajecia calego lub czgéci lokalu mieszkalnego, dokonanego za
pisemna zgoda wynajmujacego wysoko$¢ czynszu podwyzsza si¢ odpowiednio o 30 %.

5. Stawka czynszu dla podnajemcéw lokali wynajgtych przez Gming Czame od innych
whascicieli wynosi jak w umowie pomigdzy wlascicielem tych mieszkan a Gming Czarne.

6. Stawka czynszu za zajmowane pomieszczenie tymczasowe, o ktérym mowa w art.
1046 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postgpowania Cywilnego stanowi¢ bgdzie
kwote okre$long w drodze zarzgdzenia wydanego przez Burmistrza Gminy Czarne w
wysokosci jak dla mieszkan socjalnych.

7. Osoby przebywajace w mieszkaniach treningowych lub wspomaganych ponosza
odplatnos¢ za pobyt w tych mieszkaniach na podstawie zasad okreslonych odrgbng uchwata
Rady Miejskiej w Czarnem.

§10. 1. W czasie trwania stosunku najmu, wynajmujacy podwyzsza stawke czynszu, jesli
dokonal w lokalu ulepszefi majacych wplyw na wysoko$¢ czynszu od pierwszego dnia
miesigca nastepujagcego po dokonaniu ulepszen.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego czynsz zmniejsza si¢ zgodnie z czynnikami obnizajacymi stawki czynszu od
pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu uszczuplenia wyposazenia
technicznego lokalu.

3. Przed zmiana umowy najmu zmieniajacg wysoko$é czynszu nalezy sporzadzi¢ protokdt
stwierdzajacy fakt powstania czynnikéw wymienionych w ust. 11 2.

§11. 1. Czynsz najmu placony jest z gory do 10 dnia kazdego miesigca w kasie
wynajmujacego lub na wskazany przez niego rachunek bankowy, z wyjatkiem przypadku, gdy
strony pisemnie ustality zmiang terminu i forme ptatnosci czynszu.

2. W przypadku wystgpienia zaleglosci czynszowych za dwa okresy platnosci, zarzadca

nieruchomosci wystepuje z pismem do najemcy informujacym o powstalej zaleglosci i
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obowiazku jej uregulowania.

3. Zarzadca nieruchomosci zobowigzany jest do przedkiadania Burmistrzowi Gminy
Czarne przynajmniej 2 razy do roku (za okresy péiroczne) wykazu najemcéw posiadajacych
zaleglosci czynszowe za dwa i wigcej okreséw platnoéci z informacja o podjetych
dziataniach, w celu wyegzekwowania naleznosci.

4, W przypadku braku mozliwosci splaty zaleglosci czynszowych przez najemcg,
Burmistrz Gminy Czarne na wniosek zarzadcy, najemcy lub z wiasnej inicjatywy moze
wskaza¢ inny lokal o nizszym standardzie, wyposazeniu, mniejszej powierzchni lub udzieli
ulgi w splacie zobowigzan z tytutu zaleglosci czynszowych zgodnie z odrgbng uchwala Rady
Miejskiej w Czarnem.

§12. 1. Czynsz moze by¢ obnizany przez wynajmujacego lokal wchodzacy w skiad

mieszkaniowego zasobu gminy:

1) na wniosek najemcy, o ile sredni doch6d w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego nie przekroczy poziomu okre§lonego w uchwale w sprawie zasad
wynajmowania lokali wehodzgeych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy - 0 10 %,

2) na wniosek najemcy, o ile $redni dochod w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego jest mniejszy o co najmniej 20 % od poziomu okreslonego w uchwale w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy - 0 15 %.

2. Obnizanie czynszu o ktorym mowa w ust. | nie ma zastosowania do lokali

wynajmowanych przez Gming Czarne od innych wiascicieli.

ROZDZIAL 6
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Czarne oraz przewidywane zmiany w zakresie

zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy.

§13. 1. Zarzadzanie i administrowanie nieruchomosciami zabudowanymi gminnymi
budynkami mieszkalnymi, lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi w budynkach wspdélnot
mieszkaniowych, budynkami gospodarczymi przynaleznymi do lokali mieszkalnych
powierzane jest Przedsigbiorstwu Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o.0. z siedzibg w
Czarnem przy ul. Ko$ciuszki 42, 77-330 Czarne oraz Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nadzieja”
w Wyczechach z siedzibg w Wyczechach 41/8A, 77-330 Czarne.

2. Wplywy z czynszu najmu lokali mieszkalnych mieszkaniowego zasobu Gminy Czarne
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sa dochodami budzetu Gminy Czarne.
3. Na pokrycie kosztéw zarzgdu budynkami i lokalami komunalnymi gmina uiszcza¢

bedzie zarzadzajagcym cene wynikajaca z zawartych uméw w formie optat miesigcznych.

ROZDZIAL 7

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej mieszkaniowego zasobu Gminy Czarne.

§14. 1. Podstawowym zZrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej
mieszkaniowego zasobu Gminy Czarne beda:

1) wplywy z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

2) wilasne dochody z budzetu Gminy Czarne z przeznaczeniem na doplaty w wysokosci
kwot wynikajacych z zastosowanych przez Gming Czarne umorzen z tytulu naleznosci
pienigznych od najemcéw wg zasad, trybu okreslonych odrgbng uchwala Rady Miejskiej w
Czarmem,

3) doplaty na remonty i modernizacj¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Czarne w wysokosci
okreslonej odrgbna uchwata Rady Miejskiej w Czarnem,

4) uzyskany dochdd ze sprzedazy lokali komunalnych.

2. Dodatkowymi zrédlami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda: fundusze Unii
Europejskiej pozyskiwane przez Gming Czarne oraz zarzadc¢ nieruchomosci i kredyty
komercyjne, a takze inne Zrédla finansowania mozliwe do uzyskania w ramach
obowigzujacych przepisow.

3. W budynkach, w ktorych czg¢$é lokali zostata wykupiona przez najemcdéw prace
remontowe imodemizacyjne finansowane bg¢dg takze z ewentualnego funduszu

remontowanego utworzonego przez wspolnot¢ mieszkaniowa.

ROZDZIAL 8
Wysoko$é kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploataciji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych

gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§15. 1. Wysokos¢ wydatkéw w latach 2025-2030 na cele zwigzane z kosztami biezace]
eksploatacji, zarzadu, remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy okresla tabela

nr 18.

str. 21

Id: 124F4381-5FE4-4F82-86D0-FC479BEB6240. Projekt Strona 21



Tabela nr 18. Wysokos¢ wydatkéw w latach 2025-2030.

2025 2026 2027 2028 2029 2030
Koszty
remontow oraz
koszty
modernizacji 120.000,00 | 130.00000 | 14520000 | 159.72000 | 175.692,00 | 193.261.20
budynkow
zt zt zt z zt zt
wchodzgcych w
skfad zasobu
gminy
Koszty zarzadu
nieruchomoscia
mi wspélnymi, 937.300,00 1.031.030,00 | 1.134.133,00 1.247.546,00 | 1.372.300,00 1.509.530,00
ktérych gmina zt zt zt zt zt zt
jest jednym z
wspoltwlascicieli
Razem: | 1.057.300,00 1.161.030,00 | 1.279.333,00 1.407.266,00 | 1.547.992,00 1.702.791,20
z} zl z} zi 7} zt
Koszty
remontéw
gminnych
zasobow 50.000,00 50.000,00 50.000,00 50.000,00 50.000,00 50.000,00
mieszkaniowych zt b2 zt z} 7 z
dofinansowane
IZeZ gmine
Razem: | 1.107.300,00 1.211.030,00 | 1.329.333,00 1.457.266,00 | 1.597.992,00 1.752.791,20
z 7} zl zl z} z}
Koszt wymiany
betonowych
ogrodzen we
Wspélnotach
Mieszkaniowyc 20.000,00 20.000,00 20.000,00 XXX XXX XXX
h przy ul. 7 z z
Kosciuszki
finansowane
_przez gmine
Razem: | 1.127.300,00 1.231.030,00 | 1.349.333,00 1.457.266,00 | 1.597.992,00 1.752.791.20
L z} zi zi zi zl z

2. Wydatki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolng oraz wptlaty na fundusz

remontowy we wspdlnotach mieszkaniowych z udzialem Gminy Czarne wynikaé bedg z

uchwatl wiascicieli lokali w wysokosciach w okreslanych corocznie na zebraniach wspélnot

mieszkaniowych. Gmina Czarne begdzie zobowigzana planowaé $rodki na pokrycie kosztow

zarzadu nieruchomoscia wspdlng w wysokosci proporcjonalnej do Jjej udzialu w czesciach

wspdlnych w przypadku, gdy dochody z czynszu najmu ustalane przez Gmin¢ Czame nie

pokryja rzeczywistych wydatkéw w tym zakresie.

3. Plan wydatkéw inwestycyjnych gminy w latach 2025 - 2030 okreslaé bedzie corocznie

budzet Gminy Czarne uchwalany przez Rade Miej ska w Czarnem.
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ROZDIAL 9
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje mieszkaniowym

zasobem Gminy Czarne.

§16. W celu poprawy, wykorzystania racjonalizacji mieszkaniowego zasobu Gminy Czarne
podjete zostang nastgpujace dzialania:

1) Zadhizony najemca w przypadkach i na zasadach okreslonych odrebna uchwatla Rady
Miejskiej w Czarnem moze uzyska¢ ulge z tytulu zadtuzenia w formie umorzenia
dhugu w catosci lub w czgscei lub tez jesli dobrowolnie wyrazi zgode na proponowang
Przez wynajmujacego zamiane zajmowanego lokalu na lokal mieszkalny mniejszy
badz o nizszym standardzie technicznym.

2) Najemca wedlug zasad okreslonych odrebna uchwalg Rady Miejskiej w Czarnem
moze korzysta¢ z ulg i bonifikat przy zakupie zajmowanego przez siebie lokalu badz
budynku.

3) Intensyfikacja zamian lokali - zamiana lokali mieszkalnych miedzy stronami, z
ktérych przynajmniej Jedna jest najemca mieszkania komunalnego.

4) Popieranie wszelkich form budownictwa  poprzez przygotowanie terenéw
budowlanych Wwyposazonych w niezbedna infrastrukture (drogi, sie¢ wodno-
kanalizacyjna, elektryczng).

5) Dokonywanie remontéw starej substancji mieszkaniowej celem utrzymania stanu
zasobu w dobrym stanie technicznym.

6) Pozyskiwania pozabudzetowych srodkéw finansowych.

7) Weryfikacja uméw najmu i ich wypowiadanie najemcom, ktérzy maja zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe, poprzez posiadanie prawa do innego lokalu badz
nieruchomosci (dotyczy takze wspdimalzonka, osoby pozostajacej faktycznie we
wspolnym pozyciu z najemca lub innych os6b wspolnie z nim zamieszkujacych).

8) W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania zasobem nalezy dazy¢ do ustalenia
CzZynszOw na poziomie umozliwiajacym peine pokrycie biezacych kosztéw
eksploatacji budynkéw i lokali oraz kosztéw biezacych remontéw.

9) Koncentracja dziatan Gminy na utrzymaniu sktadnikéw zasobu mieszkaniowego w
nalezytym stanie technicznym.

10) Realizacja planowanych prac remontowych nie bgdzie powodowata koniecznosci

zapewnienia lokali zamiennych.
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UZASADNIENIE

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoroéw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U z 2023 roku, poz. 725 dalej
zwanej: ,ustawa”), Rada gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy.

Ponadto, na podstawie art. 21 ust. 2 ww. ustawy, wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy powinien by¢ opracowany na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat i obejmowa¢ w szczeg6lnosci:
1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos$é kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwiascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe¢ wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

Nadto, zadaniem wlasnym gminy zgodnie z art. 4 ww. ustawy jest tworzenie warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowe;j.

Nalezy zauwazy¢, ze uchwata NR 0007.45.2019 Rady Miejskiej w Czarnem z dnia 27 sierpnia 2019 r. w
sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czarne w latach 2020-
2024 wygasta z koficem 2024 roku, w zwiazku z powyzszym wymagana jest jego aktualizacja poprzez
przyjecie programu na kolejny - co najmniej 5 letni okres.

Celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czarne na lata 2025 -
2030 jest w szczegdlnosci tworzenie racjonalnych i przejrzystych zapisow pozwalajacych na efektywne

wspieranie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Gminy Czarne.

Majgc powyzsze na uwadze, przyjecie niniejszej uchwaly jest zasadne i konieczne.
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