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Czarne, dnia 22.01.2019 r

Pan
Janusz Winnicki
Radny Rady Miejskiej

w Czarnem

Dotyczy:

Odpowiedzi na ztozong interpelacje w dniu 15.01.2019 r. w sprawie wejscia w zycie
z dniem 1 stycznia 2019r. ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo

wtasnosci , oraz czy Samorzad zajmie sie tg sprawa.

Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow jest realizowane na podstawie ustawy z dnia
20 lipca 2018r. (Dz.U.z 2018 r.poz.1716 ). Ustawodawca w art.9 ust.1pkt3 okreslit
bonifikaty za wniesienie opfaty jednorazowej, za przeksztatcenie gruntu stanowigcego
wtasnosé Skarbu Panstwa osobom fizycznym bedgcym wiascicielami budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spoétdzielniom mieszkaniowym w wysokosciach
od 60% w przypadku gdy optata zostanie wniesiona w roku, w ktorym nastgpito
przeksztatcenie, do 10 % w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w szostym

roku po przeksztatceniu. S3 to znizki; maksymalna i minimalna.

W przypadku gruntu stanowigcego wtasnos¢ jednostki samorzadu terytorialnego, ustawa
w art.9 ust.1 pkt 4, okresla, ze wiasciwy organ moie udzieli¢ osobom fizycznym

bedacym wtascicielami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub

Sprawe prowadzi: Andrzej Lewandowski-geodeta gminny
tel. 59 83 320 79 e-mail: a.lewandowski@czarne.pl



Zatacznik nr 1 do odpowiedzi na interpelacjie Radnego Rady Mliejskiej w Czarnem p. Janusza Winnickiego

Analiza skutkow finansowych wynikajgcych z wejscia w zycie ustawy z dnia 20.07.2018
r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele

mieszkaniowe, w prawo wtasnosci tych gruntow ( Dz.U. 2018 r. poz.1716 ).
Przyktad 1 — dziatka budowlana o powierzchni standardowej ( wieksza)
m. Czarne ul. Piaskowa — dziatka o powierzchni 0,1062 ha -B

1. opfata poniesiona w 2017 r. za przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci
na podstawie ustawy z dnia 29.07.2005 r. przy 85 % znizce od kwoty wyliczonej przez rzeczoznawce
majgtkowego bedgcej réznica pomiedzy wartoscig prawa wtasnosci, ktdra wynosita , a prawem
uzytkowania wieczystego — 1.707,00 zt. Prawo wiasnosci, czyli wartosé rynkowa nieruchomosci
wyliczona przez rzeczoznawce majatkowego wynosita 35.120,00 zt, zas wartos¢ prawa uzytkowania
wieczystego wynosita 23.740,00 zt. Roznica tych wartosci to 11.380,00 zt x 0,15 =1.707,00 zt - kwota

do zaptaty za przeksztatcenie po 85 % znizce udzielonej przez Gmine Czarne.

2. optata z tytutu uzytkowania wieczystego jaka by wptyneta na konto Gminy Czarne od 2018 roku do
korica okresu uzytkowania wieczystego t.j. do roku 2083 .

65 lat x 352,16 zt/rok = 22.890,40 zt.
3. optata za okres 20 letni z tytutu ustawy z 20.07.2018 r. - 20 lat x 352,16 zt/rok = 7.043,20 zt.

4. optata z tytutu ustawy z 20.07.2018 r. w przypadku jednorazowej wptaty za okres 20 lat, przy 60%

znizce udzielonej przez Gmine Czarne w wyniku uchwaty Rady Miejskiej w Czarnem .

20 lat x 352,16 zt/rok = 7.043,20 zt

7.043,20 ztx 0,6 - 4.225,95 zt — znizka 60%
do zaptaty: 2.817,28 zt

Obliczenia dokonano przyjmujgc hipotetycznie, ze Rada Miejska w Czarnem uchwali maksymalna
znizke w wysokosci 60% oraz, ze w przypadku sukcesywnych wptat przez okres 20 lat nie zmieni sie
opfata roczna za uzytkowanie wieczyste. Z obliczeri wynika, ze pomimo udzielonej 60% bonifikaty
wptyw do budzetu Gminy jest wyzszy niz w przypadku przeksztatcenia prawa na podstawie ustawy

z 29.07.2005r —w tym przypadku roznica ta wynosi 1.110,28 zt. Strata samorzadu z faktu nie
ptacenia przez uzytkownika wieczystego wszystkich rat do korica okresu t.j. przez 65 lat, a tylko
wnoszenia sukcesywnie optfat przez 20 lat zgodnie z zapisem ,nowej” ustawy przeksztatceniowej

2 20.07.2018 r. wynosi w przypadku tej konkretnej nieruchomosci 15.847,20zt.




Zatacznik nr 2 do odpowiedzi na interpelacje Radnego Rady Miejskiej w Czarnem p. Janusza Winnickiego

Analiza skutkow finansowych wynikajacych z wejscia w zycie ustawy z dnia 20.07.2018
r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele

mieszkaniowe, w prawo wiasnosci tych gruntow ( Dz.U. 2018 r. poz.1716 )
Przyktad 2 — dziatka budowlana o powierzchni niestandardowej ( mniejsza )
m. Czarne ul. Dworcowa — dziatka o powierzchni 0,0090 ha -B

1. opfata poniesiona w 2018 r. za przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci
na podstawie ustawy z dnia 29.07.2005 r. przy 85 % znizce od kwoty wyliczonej przez rzeczoznawce
majatkowego bedacej rdznica pomiedzy wartoscig prawa wlasnosci, a prawem uiytkowania
wieczystego — 125,25 zt. Prawo wiasnosci, czyli wartos¢ rynkowa nieruchomosci wyliczona przez
rzeczoznawce majatkowego wynosita 2.860,00 zt, zaé wartoé¢ prawa uzytkowania wieczystego
wynosita 2.025,00 zt. Réznica tych wartosci to 835,00 zt x 0,15 = 125,25 zt - kwota do zaptaty za

przeksztatcenie po 85 % znizce udzielonej przez Gmine Czarne.

2. opfata z tytutu uzytkowania wieczystego jaka by wptyneta na konto Gminy Czarne od 2018 roku do
konca okresu uzytkowania wieczystego t.j. do roku 2089 .

70 lat x 36,70 zt/rok = 2569,00 zi.
3. optata za okres 20 letni z tytutu ustawy z 20.07.2018 r. —20 lat x 36,70 zt/rok = 734,00 zt.

4. opfata z tytutu ustawy z 20.07.2018 r. w przypadku jednorazowej wptaty za okres 20 lat, przy 60%
znizce udzielonej przez Gmine Czarne w wyniku uchwaty Rady Miejskiej w Czarnem .

20 lat x 36,70 zt/rok = 734,00 zt

734,00 2t x 0,6 - 440,40 zt — znizka 60%
do zapftaty: 293,60 zt

Obliczenia dokonano przyjmujac hipotetycznie, ze Rada Miejska w Czarnem uchwal i maksymalng
znizkg w wysokosci 60% oraz, ze w przypadku sukcesywnych wptat przez okres 20 lat nie zmieni sie
optata roczna za uzytkowanie wieczyste.Z obliczen wynika, ze pomimo udzielonej 60% bonifikaty
wptyw do budzetu Gminy jest wyiszy niz w przypadku przeksztatcenia prawa na podstawie ustawy
z 29.07.2005r—w tym przypadku roznica ta wynosi 168,35 zt. Strata samorzadu z faktu nie
ptacenia przez uzytkownika wieczystego wszystkich rat do korica okresu t.j. przez 70 lat, a tylko
wnoszenia sukcesywnie optat przez 20 lat zgodnie z zapisem ,nowej” ustawy przeksztalceniowe;

z 20.07.2018 r. wynosi w przypadku tej konkretnej nieruchomosci 1.835,00 zt.




